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I UDAJE A SKUTECNOSTI

podle § zakona &. 240/2013 Sb., vyhlasky CNB &. 244/2013 Sb., Nafizeni EU
231/2013, Nafizeni EU 2015/2365 a nafizeni EU &. 2020/852

A. UDAJE O FONDU

Nazev fondu

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. (dale jen ,Fond"“) zapsany v obchodnim rejstfiku
vedeném u Méstského soudu v Praze dne 1. dubna 2020, oddil B, viozka 25235.

1€0

090 68 546

Sidlo

Praha 3, Zizkov, P¥ibénicka 972/16, PSC 130 00

Podfondy

Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti (dale jen ,Podfond")

Dalsi idaje

Fond je specidlnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiCnich
spolecnostech a investicnich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. V souladu
se stanovami Fondu mize Fond vytvaret podfondy. Investicni akcie jsou vydavany na Gcet
jednotlivych Podfondd. Fond nevydava investicni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu
s udélenym povolenim k ¢innosti. Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery neni

samospravnym investicnim fondem a ma individualni statutarni organ (jednoClenné
predstavenstvo), jimz je pravnicka osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym ¢lenem predstavenstva Fondu byla do 30.4.2025 Conseq Funds investi¢ni spolecnost,
a.s. a vedoucimi osobami byl Ing. Jan Vedral jako povéreny zmocnénec statutarniho organu.

Od 1.5.2025 je jedinym clenem predstavenstva Fondu RSBC investi¢ni spolecnost, a. s. a
vedoucimi osobami jsou Ing. Milo$ Filip, Ph.D., CFA a Ing. Radmila Kuzicova jako povéreni
zmocnénci statutarniho organu.

Zakladni kapital

Zakladni kapital je tvoren 1 ks hromadné kusové akcie na jméno v listinné podobé bez
jmenovité hodnoty (ktera nahradila 100ks listinnych zakladatelskych kusovych akcii na jméno
s poradovymi Cisly 001-100).
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B. ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNI SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti

Obhospodarovatelem byla v obdobi od 1.1.2025 do 30.4. 2025 Conseq Funds investi¢ni
spolecnost,

a. s. (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost") zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem

v Praze, oddil B, vlozka 17126.

S ucinnosti od 1.5. 2025 se obhospodafovatelem stala RSBC investicni spolecnost, a.s. se
sidlem Pfibénicka 972/16, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC: 221 48 019 (dale jen ,RSBC IS"),
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 29150.

1o
221 48 019

Sidlo
Piibénicka 972/16, Zizkov, 130 00 Praha 3

Uzaviené smlouvy

Dodatek ¢. 12 smlouvy o zastoupeni pri nékterych cCinnostech souvisejicich s kolektivnim
investovanim (ZISIF), prostrednictvim kterého byla distribuci Fondu povéfena spolecnost
Conseq Investment Management, a. s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO 264 42
671, byl uzavren dne 1. ervence 2020 a jeho platnost skongila ke dni 30.4.2026.

Smlouva o vykonu funkce, na zakladé které vykovavala Investi¢ni spolecnost funkci
statutarniho organu Fondu, byla uzaviena dne 11. cervna 2020 a ukoncéena ke dni 30.4.2025.

Smlouva o prevodu obhospodarovani investi¢niho fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV,
a.s. mezi RSBC IS a Conseq Funds investicni spole¢nost ze dne 30.4.2025

Smlouva o Administraci investi¢nich fondl mezi QI investi¢ni spolecnost, a.s. a RSBC IS, a.s.
ze dne 30.4.2025

Smlouva o povéreni vykonem nékterych ¢innosti mezi QI investi¢ni spole¢nost, a.s. a RSBC
IS, a.s. ze dne 30.4.2025

Smlouva o distribuci mezi RSBC IS a QI investini spolecnost, a.s. a Conseq Investment
Management a.s. ze dne 30.4.2025.

Smlouva o povéreni obhospodarovanim financnich aktiv v majetku fondu mezi RSBC IS a
Conseq Investment Management a.s. ze dne 1.5.2025.
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C. UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE

ve vztahu k majetku Fondu v Gcetnim obdobi

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vyclenéna do Podfondu, Udaje o Cinnosti
obhospodarovatele obsahuje vyrocni zprava Podfondu.

D. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

ke kterym doslo v priibéhu Gcetniho obdobi

V rozhodném obdobi doslo ke zméné obhospodarovatele a administratora a k aktualizaci udaj
o povéreni jiného vykonem cinnosti pro oblasti fizeni rizik, vedeni Ucetnictvi a obhospodarovani
financnich aktiv.

E. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavali, véetné strucného popisu jejich zkusenosti
a znalosti

Portfolio manazerem Fondu byla v obdobi od 1.1.2025 do 30.4.2025 obdobi Investi¢ni
spolecnost. Od 1.5.2025 je portfolio manazerem fondu RSBC IS.

Strucny popis zkusenosti a znalosti

Investicni spoleCnost se zabyva obhospodarovanim investicnich fondd od roku 2011. RSBC IS
se stala obhospodarovatelem Fondu na zakladé povoleni CNB udéleného v zari 2024.

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manaZerech, pfipadné externich spravcich fondu)

Nemovitosti a ostatni nefinancni aktiva Fondu spravovaly do 30.4.2025 za Investi¢ni spolecnost
tyto osoby:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocenovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka skola, a.s. plsobil jako vedouci oddéleni ocefovani nemovitosti a
poradenstvi ve spolecnosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spole¢nost
QI investicni spolecnost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich
nefinancnich aktiv. Od Cervna 2012 do cervna 2017 v této spolecnosti plsobil jako clen
predstavenstva.

Financni aktiva Fondu spravovali portfolio manazeri Investi¢ni spolecnosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké skoly ekonomické v Praze pracoval v Investicni bance.
V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavniho maklére
se Ucastnil prvnich transakci na formujicim se ¢eském primarnim i sekundarnim kapitalovém
trhu. Koncem roku 1994 inicioval zaloZeni spolecnosti Conseq Finance, a.s., v jejimz Cele
plsobil az do roku 2003. Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu
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obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho managementu. Ve Spolecnosti pokracuje Jan
Vedral jako hlavni investi¢ni manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje hlavni investi¢ni
strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na rozhodovani o obchodni politice firmy a jejim
operativnim fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a Ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se
zamérenim na analyzu financnich trhd. Dva roky pred Uspé&Snym ukoncenim oboru nastoupil
do spolecnosti Conseq Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl
plnohodnotné zaclenén do tymu na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za
implementaci investicnich rozhodnuti dluhopisovych casti portfolii a institucionalnich mandatl
a podilejiciho se na asset alokaci a fizeni klientskych portfolii, Cemuz se vénuje i ve Spolecnosti.

Od 1.5.2025 spravuji za RSBC IS nemovitosti a ostatni nefinancni aktiva Fondu tyto osoby:

Ing. Milos Filip, Ph.D., CFA

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brng, kde ziskal titul doktor ekonomie v oboru financni
ekonomie a predtim magistersky titul v oboru ekonomie a managementu. Je drZitelem prestizni
certifikace Chartered Financial Analyst (CFA). Pdsobi vice nez 20 let v oblasti investic, asset
managementu a financnich sluzeb. Od roku 2020 zastava pozici investi¢niho reditele a portfolio
manazera ve spolecnosti RSBC, kde je odpovédny za spravu realitnich fondl a investicni
poradenstvi. Predtim plsobil jako Feditel v Generali Investments CEE se zaméfenim na
produktovy rozvoj a distribuci investicnich a pojistovacich produktt. Dlouhodobé zkusenosti
ziskal také jako Clen predstavenstva NN Investment Partners (dfive ING), kde prispél k
vyraznému rlistu spravovanych aktiv a ziskovosti, a jako pfedseda predstavenstva penzijniho
fondu KBC. Svoji kariéru zahajil v Ceské komisi pro cenné papiry a postupné plsobil
v ABN AMRO ¢i CSOB.

Ing. Radmila Kuzicova

Po absolvovani Narodohospodarské fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Bratislavé pracovala
v Ceskomoravské hypotecni bance. Nasledné nastoupila do Erste Bank Sparkassen (CR) na
pozici relationship manazera v oddéleni financovani nemovitosti. Od roku 2000 az do roku
2015 pracovala na rlznych pozicich ve financni skupiné Ceské sporitelny v oblastech
financovani nemovitosti, spravé majetkovych Ucasti a Fizeni nemovitostnich fond
kvalifikovanych investor. Od roku 2008 do roku 2015 odpovidala za investi¢ni a divesti¢ni
proces v oblasti nemovitostnich projektd. Nasledné pracovala pét let jako generalni manazerka
nemovitostni skupiny Asental a pro nemovitostni ¢ast skupiny RSBC. Ve Spolecnosti pokracuje
Radmila Kuzicova jako provozni manaZzer, ktery zajist'uje chod, procesy a podili se na investi¢ni
strategii portfolia. Spolu s MiloSem Filipem se podili na rozhodovani o obchodni politice firmy
a fizeni jejiho portfolia.
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Financni aktiva Fondu obhospodafuje na zakladé poveéfeni spoleCnost Conseq Investment
Management, a.s., IC: 26442671, se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

E. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICI S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské ¢innosti.

G. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, , ICO 649 48 242, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608 (dale jen
~Depozitar).

H. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
FONDU,

pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajiétuje pouze Depozitar.
I. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéren hlavnimu podptrci.

J. IDENTIFIKACE MAJETKU

pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité
pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetek Pofizovaci cena v tis. K¢ Realna hodnota v tis. K¢ k 31.12. 2025

Pohledavky za bankami —

béZny (cet u UniCredit Bank 1826 1826

K. VYVOJ HODNOTY AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vyclenéna do Podfondu, vyvoj hodnoty
investi¢ni akcie neni u Fondu sledovan.

L. SOUDNI NEBO ROZHODCI SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastnik&i cennych papirti nebo zaknihovanych cennych papiri
vydavanych fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysSuje 5 % hodnoty majetku fondu v
rozhodném obdobi

Fond nebyl béhem rozhodného obdobi tcastnikem Zadného soudniho nebo rozhodciho sporu,
jehoz hodnota by prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu.
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M. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODIiLU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

N. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitaie, administratora, hlavniho podpiirce a
auditora, a udaje o dalsich nakladech ¢i danich

V rozhodném obdobi vznikly Fondu naklady na ¢innost administratora a obhospodarovatele ve
vySi 27 404 tis. KC. Naklady na audit v rozhodném obdobi 2025 vznikly ve vySi 72 tis. KC.

0. INFORMACE TYKAJICI SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU
Na Ucet Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskute¢nény zadné SFT ani swapy vesSkerych
vynosU

P. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem 31.12. 2025 31.12.2024 | 31.12. 2023
Pohledavky za bankami 12,89 % 16,49 % 86,42 %
Ostatni aktiva 87,11 % 83,51 % 13,58 %

Q.  UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH 0SOB,

které mohou byt povaZovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu jeho pracovnikiim
nebo vedoucim osobam v ucetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje o poctu
pracovnik@ a vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a idaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni
kapitalu, které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Mzdové a obdobné naklady Investicni spole¢nosti CFIS za obdobi od 01.01.2025 — 30.04.2025
Cinily 99 314 tis. KC. Z celkové c¢astky mzdovych a obdobnych nakladd byla castka ve vysi 34
036 tis. K¢ pohyblivou slozkou. Uvedené Castky se vztahuji k celkové odméné vsech pracovnikd
a vedoucich osob Investicni spolecnosti. Prdimérny pocet pracovnikl a vedoucich osob
Investicni spolecnosti za obdobi od 01.01.2025 — 30.04.2025 byl tficet sedm.

Celkové mzdové a obdobné naklady Investicni spolecnosti za rok 2025 za obdobi 01.05.2025
—31.12.2025 Cinily 4 575 218 KC. Z celkové ¢astky mzdovych a obdobnych nakladd byla ¢astka
ve vySi 0 KC pohyblivou slozkou. Uvedené castky se vztahuji k celkové odméné vsSech
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pracovnikll a vedoucich osob Investi¢ni spolecnosti. Primérny pocet pracovnikd a vedoucich
osob Investicni spolecnosti v roce 2025 byl 8 (osm) véetné tficlenného Vyboru odbornikd.

R. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIiKO
NEBO VEDOUCICH 0SOB,

které mohou byt povaZovany za odmény, vyplacenych obhospodafrovatelem Fondu tém z jeho pracovnikii
nebo vedoucich osob, jejichZ ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu,

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikl majicich vliv na
rizikovy profil Fondu a Podfondu cinily za obdobi od 01.01.2025 — 30.04.2025 celkem 82 020
tis. K¢, z toho 27 402 tis. K¢ cinila pohybliva slozka.

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikl majicich vliv na
rizikovy profil Spolecnosti a Podfondu Cinily v roce 2025 za obdobi od 01.01.2025 — 30.04.2025
celkem 2 981 064K¢ K¢, z toho 0 K¢ cinila pohybliva slozka.

S. RIZIKA soqv:ISEJici S DERIVATY, KVANTITATIVNI OMEZENI A METODY
HODNOCENI RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s Fizenim portfolia a technikami obhospodafovani Fondu
za rozhodné obdobi véetné udajd o protistranach obchod{i, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a
nakladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investicnich limitech ve vztahu k derivatiim
sjednanym na ucet tohoto Fondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s financnimi typy derivatl jsou v zasadeé rizika trzni, a to bud’ ménova ¢i Grokova
podle podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba
upozornit na dlsledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirnd zména ceny
podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny
derivatu.

Riziko protistrany plynouci z financnich derivatl odpovidajici souctu kladnych redlnych hodnot
téchto derivatd a z technik obhospodarovani standardniho fondu nesmi u jedné smluvni strany
prekrodit:
- 10 % hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou osoba uvedena v
§ 72 odst. 2 Zakona o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, nebo
- 5 % hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou jina osoba nez uvedena
v predchozi odrazce.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodaiovani Fondu
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Fond mlZe pouzivat financni derivaty pouze za Ucelem sniZeni rizik z investovani Fondu,
zejména pak rizik sménnych kurzd Fondu. Dluhy Fondu vyplyvajici z pouziti financnich derivatt
musi byt vzdy pIné kryty jeho majetkem. Fond mdZe provadét repo obchody za Gcelem snizeni
rizika z investovani Fondu, snizeni nakladt Fondu, nebo dosazeni dodatecnych vynos( pro Fond.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Fondu

Akcie, dluhopisy a nastroje penézniho trhu vydané jednim emitentem mohou tvorit nejvyse
25 % hodnoty majetku Fondu, neni-li stanoveno jinak. Soucet investic do akcii, dluhopisd nebo
nastrojd penézniho trhu vydanych jednim emitentem, vkladu u tohoto emitenta a rizika
spojeného s timto emitentem jako druhou smluvni stranou pri operacich s OTC finan¢nimi
derivaty nesmi prekrocit 50 % hodnoty majetku Fondu. Maximalni podil investi¢nich nastrojd
v jiné méné, nez je Ceska koruna, nesmi presahnout 95 % hodnoty majetku Fondu. Hodnota
souctu pohledavek vici jedné osobé nesmi v dobé potizeni prekrocit 50 % hodnoty majetku
Fondu. V dobé do uplynuti tfi let ode dne udéleni povoleni k vytvoreni Fondu Cini tento limit
90 % hodnoty majetku Fondu. Hodnota likvidnich financnich aktiv ¢ini nejméné 10 % hodnoty
majetku Fondu

Zde uvedend kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Fondu v souladu
s nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investicnich fondd a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Narizeni viady").

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik

Pfi Fizeni rizik vyplyvaijicich z pouziti investi¢nich nastrojli, které jsou soucasti majetku Fondu,
uplatnuje obhospodarovatel Fondu nasledujici metody:

a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZzeni a omezeni rizik
(investicni limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi predpisy a statutem Fondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Fondu vyjadrené smérodatnou odchylkou z 36
mésicnich vykonnosti podilovych listd Fondu, vyjadrenou jako rocni odchylka,

¢) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Obhospodarovatel Fondu zajistuje Uvérové riziko u derivatl, resp. repo obchodl dle
pravidel stanovenych statutem Fondu a Narizenim vlady. Obhospodarovatel Fondu dale
sleduje vyvoj kreditnich ratingl investi¢nich nastrojd.

S. VYBRANE FINANCNI UDAJE FONDU
Aktiva

Fond vykdzal v rozvaze k 31. prosinci 2025 Aktiva v celkové vysi 14 164 tis. KC. Ta jsou tvorena
pohledavkami za bankami ve vysSi 1 826 tis. K¢ a ostatnimi aktivy ve vysi 12 338 tis. KC.
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Pasiva

Celkova Pasiva fondu k 31. prosinci 2025 ve vysi 14 164 tis. K¢ jsou tvorena vlastnim kapitalem
fondu ve vysi -4 590 tis. K¢, ostatnimi pasivy ve vysi 10 298 K¢ a zavazky za nebankovnimu
subjekty ve vysi 8 456 tis. KC.

Vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni fondu je k 31. prosinci 2025 je ztrata ve vysi 7 710 tis. K¢.
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II. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

A. FINANCNI A NEFINANCNI INFORMACE O SKUTECNOSTECH,

které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni icelu vyrocni zpravy

Po rozvahovém dni nenastaly zadné skutecnosti, které by byly vyznamné pro naplnéni Gcelu
vyrocni zpravy.

B, INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Fond zaloZil v r. 2020 Podfond se zamérem vyclenit do ného veskerou investicni Cinnost.
Aktualné jedinym vytvorenymi podfondem je Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti.
Fond bude nadale slouZit jako produktova platforma prfipravena k pripadnému vytvoreni
podfondd.

Od meésice zari 2025 obhospodarovatel fondu RSBC IS pozastavil vydavani a odkupovani vSech
tfid investicnich akcii v podfondu Prémiové nemovitosti na dobu 12 mésicl. Dlvodem tohoto
kroku je ochrana investorll ve Fondu v souladu se zdkonem o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (ZISIF). K pozastaveni obchodovani doslo z dfvodu doruceni vyssiho
objemu zadosti o odkup investi¢nich akcii Fondu v pribéhu zafi v souvislosti s medializaci
informaci o financnich problémech skupiny RSBC.

Hlavnim cilem Fondu v roce 2026 bude investovat shromazdéné penézni prostredky v souladu
s urCenou investicni strategii podfondu investovanim do nemovitosti a do Ucasti
v nemovitostnich spolecnostech. Soubézné bude RSBC IS v prlibéhu tohoto roku postupné
zlikvidriovat Cast majetku Fondu (prodej byt po rekonstrukci) s cilem posilit jeho likviditu a
pripravit tak Fond na obnoveni obchodovani.

Zaroven se ve spolupraci s poradenskou spolecnosti KPMG se na konci r. 2025 zacalo
pripravovat vybérové Fizeni na prodej zakladatelskych akcii Fondu novému vlastnikovi, ktery
nasledné predstavi strategii dalSiho rozvoje Fondu.

C. INFORMACE O RIZICICH

Fond vyclenil veskerou svoji ¢innost do Podfondl. Na urovni Fondu tudiz neprobihd zadna
investicni Cinnost, se kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvajicich z investice
do Podfondu jsou uvedena v ¢asti I. Vyrocnich zprav Podfondu.
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D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E, INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCII NEBO VLASTNICH PODIL0

Fond nenabyl vlastni akcie ani viastni podily.

F.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztahd.

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNI JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU
PODNIKU V ZAHRANICI

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.
Datum sestaveni 30. dubna 2026

Podpis statutarniho zastupce

¥ Digitalné podepsal

Ing' MIIOS Ing. Milos Filip
R Datum: 2026.04.30
FI | I p 21:25:08 +02'00'

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
Zastoupeny Ing. MiloSem Filipem, Ph.D., CFA predsedou predstavenstva
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ZPRAVA O VZTAZICH

Fond je akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, kterda ma dualistickou
strukturu organl. Organy Fondu jsou valna hromada, predstavenstvo a dozoréi rada.
Statutarnim organem je predstavenstvo, do jehoZ plsobnosti patfi obchodni vedeni Fondu.
Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ, jimz je
pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat Fond. Individualnim statutarnim organem fondu
je RSBC IS, ktera je zaroven administratorem, resp. obhospodarovatelem Fondu. Dozor¢i rada
je kontrolnim organem Fondu.

A. STRUKTURA VZTAHU
Ovladajici spolecnost:

Fond je osobou pfimo ovladanou svym jedinym akcionafem, RSBC Holding, a.s.,
IC 016 57 151, Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

Ovladajici osobou spolecnosti RSBC Holding, a.s. a osobou nepfimo ovladajici Fond je Robert
Schonfeld, dat. nar. 27. cervence 1971, Pribénicka 972/16, Zizkov, 130 00 Praha 3.

Fond jako ovladana spolecnost:

Obchodni jméno: Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

Sidlo: P¥ib&nicka 972/16, Zizkov, 130 00 Praha 3

1CO: 090 68 546

DIC: CZ 090 68 546

Pravni forma: Akciova spolecnost

Hlavni pfedmét podnikani: c¢innost investicniho fondu podle zakona ¢. 240/2013
Sb.

Registrace v obchodnim rejstriku: B 25235 vedena u Méstského soudu v Praze
RSBC investi¢ni spolecnost, a.s.,

Statutarni organ Fondu — 1€ 221 48 019, 5

predstavenstvo: se sidlem Pribénicka 972/16, Praha 3 - Zizkov
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Priloha ¢. 1 — Seznam spolecnosti pfimo nebo neprimo ovladanych stejnou
ovladajici osobou

Ovladajici osoba: Robert Schonfeld

Obchodni firma

Identifikacni
registracni Cislo

/ Statregistrace

Zplisob a prostiedky Poznamka

ovladani

Ucast
prostiednictvim

AEGIR pro GmbH HRB 15971 FL Spolkova Osoba ovladana stejnou AREX d.o.0.
republika osobou prostiednictvim
Némecko majetkové Ucasti
Agroprojekt 499 74 424 Ceska republika  Osoba ovladana stejnou Bauer Technics
Jihlava, spol. s.r.o. osobou prostiednictvim Development
majetkové Ucasti s.r.o.
Anerela Holdings HE 329316 Kyperska Osoba ovladana stejnou RSBC Holding
Ltd republika osobou prostfednictvim a.s.
majetkové Ucasti
AREX d.o.0. 5383510000 Slovinska Osoba ovladana stejnou RSBC  Defence
republika osobou prostfednictvim s.r.o.
majetkové Ucasti
AREX Czech 193 86 583 Ceska republika  Osoba ovladand stejnou RSBC  Defence
Republic s.r.o. osobou prostrednictvim s.r.o.
majetkové Ucasti
Astra Ponte s.r.o. 29205417 Ceska republika  Osoba ovladand stejnou ovladajici osoba
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti
BAUER TECHNICS 192469530 Bélorusko Osoba ovladana stejnou Bauer Technics
Bel-Serviz 0.0.0. osobou prostrednictvim Development
majetkové Ucasti s.r.o.
Bauer Technics 072 47 257 Ceska republika  Osoba ovladand stejnou RSBC Agro -
Development s.r.o. osobou prostrednictvim Tech, a.s.
majetkové Ucasti
Bauer Technics 072 47 061 Ceska republika  Osoba ovladand stejnou RSBC Agro -
Property s.r.o. osobou prostrednictvim Tech, a.s.
majetkové Ucasti
Bauer Technics 07049510 Ceskd republika Osoba ovlddand stejnou RSBC Agro -
S.r.o. osobou prostrednictvim Tech, a.s.

majetkové Ucasti
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Obchodni firma Identifikacni
registracni Cislo

/ Statregistrace

Zpisob a prostiedky Poznamka

ovladani

Ucast
prostiednictvim

Bauer Technics 6732193506

Trade o.0.0.

Rusko

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

BAUER
TECHNICS Bel-
Serviz 0.0.0.

BONLEX s.r.o. 038 93 855

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Financial
Services a.s.

BONUS Group a.s. 27258 092

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

BONLEX s.r.o.

BONUS PLZENreal, 28008 952

spol.sr.o.

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

BONUS PRAHA,
spol. s r.o.

BONUS PRAHA, 26196671

spol.sr.o.

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

BONUS  Group
a.s.

European  Music 289 97 409

School, s.r.o.

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové ucasti

ovladajici osoba

HC IMMO, s.r.o. 076 92 960

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC  Cinzovni
Domy s.r.o.

International 27192571

School of Music
and Fine Arts, s.r.o.
- Soukroma
zakladni umeélecka
skola, s.r.o.

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

Investment 28179 803

BONUS, spol. s.r.o.

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

BONUS  Group
a.s.
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Obchodni firma

Identifikacni
registracni Cislo

/ Statregistrace

Zpisob a prostiedky Poznamka

ovladani

Ucast
prostiednictvim

KIDS MUSIC 27255 425
SCHOOL, s.r. 0.

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

International
School of Music
and Fine Arts,
s.r.o. -
Soukroma
zakladni
umélecka skola,
s.r.o.

MUFF Logistics 082 25 290
s.r.o.

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

SPV Blue Orange
Logistics HoldCo,
s.r.o.

MUSIC — DANCE - 24751782
ART SCHOOL
PRAGUE, s.r.o.

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

Nouvelle 989 041 926 Francie Osoba ovlddana stejnou RSBC  Holding

Manufacture R.C.S. Saint osobou prostfednictvim a.s.

Veney-Carron Etienne majetkové Ucasti

Perfica Ltd HE 266648 Kyperska Osoba ovlddana stejnou ovlddajici osoba
republika osobou prostfednictvim

majetkové Ucasti

PJ EXPEDIS, spol. 28676521
Sr.o.

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

Blue Orange
Logistics HoldCo,
s.r.o.

PKF - Prague 64947602
Philharmonia,
0.p.s.

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

PORTELEMENT a.s. 04240413

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

Reality BONUS, 27169910
spol.sr.o.

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

BONUS  Group
a.s.

Reda Real Estate 07756992
s.r.o.

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

Schonfeld & Co
Nemovitosti
SICAV, a.s.
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Obchodni firma

Identifikacni
registracni Cislo

/ Statregistrace

Zpisob a prostiedky Poznamka

ovladani

Ucast
prostiednictvim

REX FIREARMS
d.o.o.

6011055000

Slovinska
republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostfednictvim
majetkové Ucasti

AREX d.o.o0.

Rockbed Ceska
republika s.r.o.

016 36 979

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostfednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

Roles Prague s.r.o.

03201112

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

RS Czech Trust

S.r.o.

193 86 117

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

RSBC Advisory

S.r.o.

032 02 437

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Holding
a.s.

RSBC Agro — Tech,
a.s.

044 08 225

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové ucasti

RSBC Private
Equity a.s.

RSBC Assets | a.s.

173 17 444

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Holding
a.s.

RSBC Assets Il a.s.

199 35 650

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Zdiby a.s.

RSBC Assets Ill a.s.

21199591

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Holding
a.s.

RSBC  Brumlovka
Investments | a.s.

178 39 483

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Consortio
s.r.o.

RSBC  Brumlovka
Investments Il a.s.

178 39904

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Brumlovka
Investments |
a.s.
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Obchodni firma

Identifikacni
registracni Cislo

/ Statregistrace

Zpisob a prostiedky Poznamka

ovladani

Ucast
prostiednictvim

RSBC  Brumlovka
Investments Il a.s.

14045 478

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Brumlovka
Investments Il
a.s.

RSBC Capital, a. s.

056 73 135

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

RSBC Consortio
s.r.o.

082 70953

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Real Estate
a.s.

RSBC Czech Unit
Trust I, s.r.o.

025 05983

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Holding
a.s.

RSBC Ceska Puda
a.s.

05060613

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

RSBC INVEST
S.r.o.

RSBC Cinzovni
Domy s.r.o.

030 76 059

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Real Estate
a.s.

RSBC Defences.r.o.

062 90 191

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

RSBC SICAV, a.s.

RSBC Development
Financing s.r.o.

25544 039

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Real Estate
a.s.

RSBC Financial
Services a.s.

242 27 404

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

RSBC Holding a.s.

016 57 151

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

Rockbed Ceskd
republika s.r.o.

RSBC Industries
a.s.

21161151

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC SICAV, a.s.
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Obchodni firma

Identifikacni
registracni Cislo

/ Statregistrace

Zpisob a prostiedky Poznamka

ovladani

Ucast
prostiednictvim

RSBC INVEST s.r.o.

077 08 955

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Real Estate
a.s.

RSBC Investicni
spolecnost, a.s.

22148019

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

RSBC Kvarta s.r.o.

086 62 576

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Brumlovka
Investments Il
a.s.

RSBC Logistic
Invest s.r.o. (Dfive
RSBC WPEH s.r.0.)

140 76 055

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Holding
a.s.

SPV Blue Orange

Logistics, s.r.o.

14317 052

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

SPV Blue Orange
Logistics HoldCo,
s.r.o.

SPV Blue Orange
Logistics HoldCo,
s.r.o.

142 59 150

Ceska republika

Osoba ovlddana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Logistic
Invest s.r.o.

RSBC Logistics
s.r.o.

14317 052

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

RSBC  Logistics
HoldCo s.r.o.

RSBC Management
s.r.o.

190 61 358

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

RSBC Medical s.r.o.

04721438

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC  Cinzovni
Domy s.r.o.

Oaza Real Estate
s.r.o.

222 80138

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

Schonfeld & Co
Nemovitosti
SICAYV, a.s.

RSBC Platinium
s.r.o.

107 38 754

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

Schonfeld & Co
Nemovitosti
SICAYV, a.s.

19



(ONSEQ

Obchodni firma

Identifikacni
registracni Cislo

/ Statregistrace

Zpisob a prostiedky Poznamka

ovladani

Ucast
prostiednictvim

RSBC Private
Equity a.s.

021 96 352

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostfednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Holding
a.s.

RSBC Proventus
s.r.o.

09547 959

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostfednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Holding
a.s.

RSBC Real Estate
a.s.

040 62 817

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Holding
a.s.

RSBC SEE
Investicije d.o.o.

8123853000

Slovinsko

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Private
Equity a.s.

RSBC SICAV, a.s.

17231574

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Holding
a.s.

RSBC Zdiby a.s.
(dFive RSBC
Ceskomoravsky
nemovitostni fond
SICAV, a.s.)

058 70 160

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové ucasti

RSBC Consortio
S.r.o.

Rybarska specialka,
s.r.o.

29190 690

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové ucasti

RSBC Holding
a.s.

Rybarstvi
Schonfeld s.r.o.

093 50 250

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

ovladajici osoba

Schonfeld & Co
Nemovitosti SICAV,
a.s.

090 68 546

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Holding
a.s.

Schonfeld & Co
Wealth and Asset
Management, a.s.

082 48 737

Ceska republika

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Capital,
a.s.

STEYR
GmbH

ARMS

FN 167804x

Rakousko

Osoba ovladana stejnou
osobou prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Industries
a.s.
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Obchodni firma

Identifikacni
registracni Cislo

/ Statregistrace

Zpisob a prostiedky Poznamka

ovladani

Ucast
prostiednictvim

VrSovické 178 07 255 Ceskd republika  Osoba ovladand stejnou Schonfeld & Co
Residence, s.r.o. osobou prostrednictvim Nemovitosti
majetkové Ucasti SICAV, a.s.
Zakladni umélecka 141 88 996 Ceskd republika  Osoba ovlddand stejnou Do ovladajici osoba
Skola Takt, s.r.o. osobou prostfednictvim 12.12.2025
majetkové Ucasti
Zdiby Logistic 28228 871 Ceska republika  Osoba ovladana stejnou RSBC Zdiby a.s.
Centre, a.s. osobou prostrednictvim (Drive RSBC
majetkové Ucasti Ceskomoravsky
nemovitostni
fond SICAV, a.s.)
Zdravda ryba, s.r.o. 02357313 Ceska republika  Osoba ovladand stejnou Rybarska

osobou prostiednictvim
majetkové Ucasti

specialka, s.r.o.
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B. ULOHA FONDU

Fond je investicnim fondem s proménnym zakladnim kapitalem podle ustanoveni § 154 Zakona
o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech. Ulohou Fondu je investovat
prostifednictvim Podfondd do aktiv (nemovitosti a Gcasti v nemovitostnich spolecnostech)
definovanych ve statutu Fondu a ziskavat na tyto investice prostfedky od dalSich investor(.

C. zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Jediny akcionar uplatiuje rozhoduijici vliv tak, ze vykonava prava akcionare Fondu
prostrednictvim svého podilu na hlasovacich pravech ve vysi 100 % vsech hlasl ve Fondu,
zejména rozhoduje v otazkach vyhrazenych valné hromadé Fondu jako jediny akciondr pfi
vykonu plsobnosti valné hromady Fondu.

D. PREHLED JEDNANi
ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Fondu zjisténého
podle posledni Gcetni zavérky

V poslednim ucetnim obdobi byla ucinéna nasledujici rozhodnuti jediného akcionare Fondu:

- Dne 18.08.2025 RSBC Holding a.s. jako jediny akcionar rozhodl o schvaleni
Dodatku €. 1 ke smlouvé o obhospodarovani investi¢niho fondu Schonfeld & Co
Nemovitosti SICAV, a.s."

E. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV

mezi Fondem a osobou ovladajici nebo mezi Fondem a osobami oviadanymi
stejnou ovladajici osobou

V Ucetnim obdobi koncicim 31. prosince 2025 doSlo k uzavieni nasledujicich smluv mezi
Fondem a spolec¢nostmi ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

V ucetnim obdobi roku 2025 byly ucinné nasledujici smlouvy mezi propojenymi osobami:

- Smlouva o Uvéru se spolecnosti VrSovické Residence s.r.0. (uzaviena s predchldcem
spol. Nidelva, s.r.o., ze dne 29. 10. 2020, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 29. 7. 2021,
dodatku €. 2 ze dne 22. 9. 2022 a dodatku €. 3 ze dne 29.12.2023, prevedeno jako
priplatek mimo zakladni kapital dne 15.10.2025;

- Smlouva o uveéru se spolecnosti VrSovické Residence s.r.o. (uzaviena se spol. RSBC U
HRAZE s.r.0.) ze dne 27. 1. 2021, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 29. 7. 2021, dodatku
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€. 2 ze dne 27. 10. 2022 a dodatku ¢. 3 ze dne 29.12.2023, prevedeno jako priplatek
mimo zakladni kapital dne 15.10.2025;

- Smlouva o Uvéru se spolecnosti Reda Real Estate s.r.0. ze dne 27.07.2021, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 1.4.2023, splaceno 14.3.2025;

- Smlouva o Gvéru se spolecnosti RSBC Platinium s.r.0. ze dne 29. 8. 2022, ve znéni
dodatku ze dne 29.12.2023.

- Smlouva o Uvéru se spolecnosti RSBC Oaza s.r.o. ze dne 18.12.2024

F. POSOUZENI, zda vznikla Fondu Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Fondu nevznikla v disledku jednani a smluv uvedenych shora v bodech D a E této zpravy o
vztazich zadna ujma. Ceny pouzité v transakcich mezi spojenymi osobami odpovidaji cenam,
které by byly sjednany mezi nezavislymi subjekty za stejnych ¢i obdobnych podminek. U
sluzeb, u nichz neni mozné zjistit obvyklé trzni podminky, stanovily spolecnosti cenu transakce
metodou relevantnich nakladd a pfimérené ziskové prirazky.

G. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD

ze vztahli mezi ovladajici osobou a Fondem a mezi Fondem a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Zaclenéni Fondu do podnikatelského uskupeni, jehoZ struktura je uvedena vyse v této zpravé
0 vztazich, neprinasi Fondu zadné vyznamné vyhody ani nevyhody.

Jediny Clen predstavenstva Fondu prohlasuje, Ze vypracoval tuto zpravu na zakladé vsech jemu
dostupnych informaci o vztazich mezi Fondem a osobami s Uizkym propojenim na Fond a mezi
Fondem a osobami s nepfimym propojenim na Fond dle § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich pro ucetni obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025.

V Praze dne 31. brezna 2026

. 4 Digitalné podepsal

Ing° MIIOS Ing. Milos Filip
O Datum: 2026.04.30
F I I I p 21:25:56 +02'00'

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
Zastoupeny Ing. MiloSem Filipem, Ph.D., CFA predsedou predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora
Akcionaram fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. se
sidlem Pibénicka 972/16, Zizkov, 130 00 Praha 3 identifikacni ¢islo 090 68 546, (dale také
»Fond“) sestavené na zakladé Ceskych Gcetnich predpisu, ktera se sklada z (i) rozvahy k 31.
12. 2025, (ii) vykazu zisku a ztraty a (iii) prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi

od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 a (iv) prilohy této Ucetni zavérky, véetné vyznamnych informaci
o pouzitych Gcetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 31. 12.
2025 a nakladud a vynosl a vysledku jeho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025,
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k Gcéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly

ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavka by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1CO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s cetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorciho organu Fondu za Gcetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukonceni
jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida jeho dozorci organ.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny

v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti G¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu

BDO Audit s.r.o., ¢eska spolecnost s ru¢enim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u RejstFikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo

Komory auditorti CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Fondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. 4. 2026

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

I n Podepsal Ing. Lukas
g . Hendrych
DN: cn=Ing. Lukas

Jo 4
Lu kas Hendrych, c=CZ, 0=BDO

Audit s.r.o., ou=543
Datum: 2026.04.30

Hendrych 20
BDO Audit s.r.o. Ing. Lukas Hendrych

evidencni ¢islo 018 evidencni cislo 2169

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1CO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Schonfeld & Co Nemovitosti SICAYV, a.s.

Sidlo: Ptibénicka 972/16, 130 00 Praha 3
Identifikacni ¢islo: 09068546

Pravni forma: akciova spole¢nost
Pfedmét podnikani: Investi¢ni fond
Datum sestaveni: 30. dubna 2026

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2025
Aktiva
tis. K& Poznamka 31. prosince 2025 31. prosince 2024
3.Pohledavky za bankami 4 1 826 2111
vtom: a) splatné na pozadani 1 826 2111
11.Ostatni aktiva 5 12 338 10 692
vtom: c) zuct. se stdtnim rozpoctem 0 575
d) ostatni aktiva 12 338 10 117
Aktiva celkem 14 164 12 803
Pasiva

tis. K& Poznamka 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Zavazky vii€i nebankovnim subjektim 6 8 456 0
4.0Ostatni pasiva 7 10 298 9683

v tom: d) ostatni pasiva 10 298 9683
8.Zakladni kapital 8 100 100

z toho: a) splaceny zakladni kapital 100 100
12.Kapitalové fondy 8 2000 2000
14.Nerozdéleny zisk nebo ztrata z

predchozich obdobi 8 1020 1175
15.Zisk nebo ztrata za icetni obdobi 8 -7710 -155
Vlastni kapital - 4590 3120
Pasiva celkem 14 164 12 803

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2025

tis. K¢ Poznamka 2025 2024
2.Naklady na aroky a podobné naklady 9 -123 0
4.Vynosy z poplatki a provizi 10 19 952 17 485
5.N4aklady na poplatky a provize 11 0 -4
9.Spravni naklady 12 -27 539 -17 636
vtom: b) ostatni spravni ndklady -27 539 -17 636
19. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pied 14

zdanénim -7 710 -155
23.Daii 7 piijmi 14 0 0
24.Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po -7710 -155

zdanéni
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Schonfeld & Co Nemovitosti SICAYV, a.s.

Sidlo: Pfibénicka 972/16, 130 00 Praha 3
Identifikacni Cislo: 09068546

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

Pravni forma: akciova spole¢nost
Pfedmét podnikani: Investi¢ni fond
Datum sestaveni: 30. dubna 2026

Zaklia’dm Nero;deleny Zisk/ztrata
y , kapital+ zisk <o
K¢ Pozniamka ot , bézného Celkem
kapitalové fondy /neuhrazend .
, obdobi
ztrata
Pocatecni stav
k 1. ledna 2025 g 2100 1175 -155 3120
Perod ztrét}’l/ zisku g 0 155 155 0
z min obdobi
Qsty ’21sk/ztr’ata za g 0 0 7710 7710
ucetni obdobi
Zistatek
k 31. prosinci 2025 o 2100 1020 7710 -4 590
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2024 DO 31. PROSINCE 2024
Zakl'afim Neroz'deleny Zisk/ztrata
y , kapital+ zisk ‘v s
K¢ Poznamka o , bézného Celkem
kapitalové fondy /neuhrazena .
, obdobi
ztrata
Pocatecni stav
K 1. ledna 2024 g 2100 6 750 -5575 3275
PFeYod ztrét},l/zisku g 0 5575 5575 0
z min obdobi
Cisty zisk/ztrata za
Gicetni obdobi 8 0 0 155 155
Zustatek
k 31. prosinci 2024 . 2100 1175 155 3120

31



Schonfeld & Co Nemovitosti SICAYV, a.s.
Ptiloha tcetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2025

1 VSEOBECNE INFORMACE

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. (dale jen ,,Fond*) vznikl zadpisem Fondu do seznamu
investi¢nich fondi s pravni osobnosti vedeného Ceskou narodni bankou ke dni 1. dubna 2020 na
zéklade zapisu do obchodniho rejstiiku k stejnému datu.

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem

Fond je nesamospravnym investicnim fondem s pravni osobnosti a vydava Investi¢ni akcie na ucet
jednotlivych podfondd. Fond nevydava investi¢ni akcie.

V souladu se statutem vytvaii Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kolektivniho investovani
ve smyslu §92 odst. 2 Zakona o investiCnich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen
»ZISIF”). Jedingm podfondem Fondu k datu Gcetni zavérky je Schonfeld & Co, podfond Prémiové
nemovitosti (dale jen ,,Podfond®).

Zakladni kapitdl Fondu je tvofen 100 ks listinnych akcii na jméno (zakladatelské akcie) bez
jmenovité hodnoty.

Cilem Fondu je shromazd’ovani penéznich prostiedki od vetejnosti vydavanim investi¢nich akcii
a jejich spolecné investovani na zakladé urCené investiCni strategie, kterou tvoii zejména
investovani do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spolecnostech a dalsi sprava tohoto majetku.
Investi¢ni strategii fondu urcuje statut.

Fond byl vytvoten na dobu neurcitou.

Obhospodarovatelem byla v obdobi od 1.1.2025 do 30.4. 2025 Conseq Funds investi¢ni spole¢nost,
a. s. (dale jen Investi¢ni spolecnost™) zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 17126.

S tcinnosti od 1.5. 2025 se obhospodafovatelem stala RSBC investi¢ni spolecnost, a.s. se sidlem
Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, IC: 221 48 019 (dale jen ,Investi¢ni spolecnost
RSBC IS%), zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
29150.

Investi¢ni spole¢nost RSBC IS je statutirnim organem Fondu.

Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4, ICO: 649 48 242 (dale jen ,,Depozitai).

Auditorem Fondu je BDO Audit, s.r.0., se sidlem V Parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4,
ICO: 453 14 381 (dale jen ,,Auditor®).
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Schonfeld & Co Nemovitosti SICAYV, a.s.
Ptiloha tcetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2025

2 UCETNI POSTUPY
(a) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se zakonem o Gdetnictvi
a pfisluinymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na
principech casového rozliSeni nakladi a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych
finan¢nich nastrojt ocenovanych realnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka byla ptipravena v souladu s vyhlaSkou Ministerstva financi ¢. 501/2002 Sb.,
kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi. Tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovi, Ze ucetni
jednotka pro ucely vykazovani finan¢nich nastrojt, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v
ptiloze v ucetni zavérce postupuje podle mezinarodnich ucetnich standard upravenych piimo
pouzitelnymi ptredpisy Evropské unie o uplatiovani mezinarodnich ucetnich standarda (dale jen
"mezinarodni ucetni standard" nebo ,,IFRS®).

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach.
Castky v ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.
Tato U¢etni zavérka je nekonsolidovana.

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dtlezitymi uc¢etnimi metodami:

(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni €etniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirt, den provedeni
platby, den zuctovani ptikazii Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z uctu, den
sjednani a den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popft. jinymi derivaty.

Financ¢ni aktiva a zavazky se zachyti v realné hodnoté v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim
partnerem operace. Spotové nadkupy a prodeje financnich aktiv jsou v u€etnictvi zachyceny podle
metody dne vyporadani. Derivaty jsou pfi prvotnim zachyceni vykazany v realné hodnoté k datu
uzavieni obchodu.
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Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.
Finané¢ni aktiva oceniovana realnou hodnotou proti uctim nakladii a vynosia jsou v piipadé jejich
prodeje oductovana ke dni vypotadani obchodniho ptipadu.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou splnéna, zrusena
nebo skon¢i jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zavazek nebo jeho cast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Gcetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladi
nebo vynos.

(¢) Vynosové a nakladové tiroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech tiro¢enych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim principu
za pouziti metody efektivni Grokové miry (EIR) odvozené od redlné hodnoty pifi prvotnim
zauctovani, kterd mize zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové néstroje klasifikované jako
finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté nebo finanéni aktiva v realné hodnoté do ostatniho tplného
vysledku hospodatent).

Vynosové troky zahrnuji zejména uroky z reverznich repo operaci, ze smének, z kratkodobych
ulozek na penéznim trhu, Casove rozliSené kupony a nabéhly diskont a azio ze vSech nastroji
s pevnym vynosem a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z troku a podobné
vynosy*.

Nakladové uroky zahrnuji zejména uroky z repo operaci, z vydanych smének a kratkodobych tvéria

z penézniho trhu a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v poloZce ,, Naklady na troky a podobné
naklady*.
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d) Finan¢ni nastroje

Fond aplikuje standard IFRS 9 Finan¢ni nastroje v oblasti klasifikace, ocefiovani a ztrat ze
znehodnoceni finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd, , IFRS 7 v oblasti zvefejnovani informaci o
finan¢nich nastrojich a dale zohlediiuje pozadavky v IFRS 13, IFRS 16 a IAS 32.

Klasifikace finan¢nich aktiv Fond je zaloZzena na
e principech obchodniho modelu, na zékladé kterého jsou financ¢ni aktiva fizena,

e charakteru smluvnich penéznich tok, které plynou z finan¢niho aktiva (SPPI; z anglického
solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,,SPPI test*)

Obchodni modely posuzuji zdmér ucetni jednotky ohledné€ nakladani s finan¢nim aktivem, tzn. zda
se jedna o inkaso smluvnich penéznich toktl, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho, popt. jiného
obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Fond mohou byt:
e Drzet a inkasovat “ — finan¢ni aktiva v nab¢&hlé hodnoté (AC; z anglického ,,amortized
cost),
e , Drzet, inkasovat a prodat™ — finan¢ni aktiva v realné hodnot¢ preceniovana do ostatniho
uplného vysledku hospodateni (FVOCI; z anglického ,fair value through other
comprehensive income*);

,Rizeni na bazi redlné hodnoty* — finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku a
ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss);

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,Drzet a inkasovat “ ma za cil drzet financni majetek za Gcelem inkasa smluvnich
penéznich tokt. Priklady takového finan¢niho majetku jsou Uvéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochazi v
ptipadé, ze v prubéhu drzby finan¢niho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni uvérového rizika
protistrany a Fond se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat " jsou ocetiovana v nab&hlé hodnoté. Nab&hla hodnota
finan¢niho aktiva je ¢astka, v niZ je majetek ocenén pii prvotnim zachyceni, snizena o splatky
jistiny, snizena nebo zvySena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné
vykazanou hodnotou a hodnotou pfti splatnosti (v€etn¢ nabéhlého uroku) pii pouziti efektivni
urokové miry a sniZena o ztraty ze znehodnoceni v disledku ocekavanych tvérovych ztrat.
Ocekavané uveérové ztraty se vykazuji ve vysledku hospodateni stejné jako kurzové rozdily a
urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni irokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena finan¢ni aktiva, ktera splnuji SPPI test a jedna se o dluhové
nastroje.
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Financni aktiva v redlné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni
Strategie ,,Drzet, inkasovat a prodat™ ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny a urokd,

a také prodej finan¢nich aktiv; model predstavuje tzv. “smiSeny* obchodni model. Tento model
rozliSuje dva rizné druhy ucetniho zachazeni pro kapitalové nastroje a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které splituji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat a prodat" se oceiiuji
redlnou hodnotou prostfednictvim ostatniho tUplného vysledku hospodateni. Pii oductovani
finan¢niho aktiva dojde k ptetctovani kumulativniho zisku/ztraty do toho okamziku vykazaného
v polozce rozvahy ,,Ocenovaci rozdily* z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty. Ocekavané
uvérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily z precenéni
cizoménovych finanénich aktiv. Urokové vynosy se poéitaji pouzitim efektivni irokové miry a jsou
vykazany v polozce "Vynosy z trokli a podobné vynosy".

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za ucelem obchodovani a ucetni jednotka k datu jejich
potizeni rozhodne o zatazeni do kategorie finan¢nich aktiv v redlné hodnot¢ precenovanych do
ostatniho uplného vysledku hospodafeni, jsou pieceniovany pies ostatni Uplny vysledek
hospodareni vcetné kurzovych rozdili z pfecenéni. Pii jejich oductovani nedojde k pretctovani
zisku/ztraty z precenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi realné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou soucasti
portfolia, které je spravované a jehoZ vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty. Do této
kategorie jsou zatfazena také financni aktiva, které nesplnuji SPPI test, financni nastroje potizené
za ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se ucetni jednotka rozhodla nezaradit je do
kategorie finan¢nich aktiv v realné hodnoté piecenovanych do ostatniho uplného vysledku
hospodateni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi financnimi aktivy jsou
dluhové cenné papiry, kapitdlové nastroje a podilové listy, derivaty, tivéry a pohledavky). Zmény
realné hodnoty vcetné kurzovych rozdila se v ptipadé téchto aktiv vykazuji ve vykazu zisku a
ztraty. Finan¢ni aktiva v tomto modelu nejsou pfedmétem vypoctu znehodnoceni z ocekavanych
Gvérovych ztrat. Obchodni model ,,Rizeni na bazi realné hodnoty* nesplni podminky pro zafazeni
finan¢nich aktiv do kategorii finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnot¢ a finanéni aktiva v realné hodnot¢
preceniovana do ostatniho Gplného vysledku hospodaieni financni aktiva fizend timto modelem se
musi pfecefiovat na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu
Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zplsob spole¢ného fizeni
skupin financnich aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. V dusledku toho jsou
finan¢ni nastroje klasifikovany na vyS$$i Grovni agregace, na urovni potrfolii. Pro posouzeni
obchodniho modelu bere ucetni jednotka do uvahy vSechny relevantni informace a dtikazy, které
jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a diikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:
e stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména
zda strategie UiCetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu
urokové sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazku, které slouzi jako zdroj
financovani téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;
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e jakje hodnocena vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost piedkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;

o rizika, kterd ovliviluji vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazeti a vedouci ucetni jednotky, napt. zda odmeény jsou zaloZeny
na realné hodnoté portfolia finan¢nich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich
tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodeju v ptedchozich obdobi, diivody pro dané prodeje a
jejich ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolovang, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cild stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich tok.

Vyhodnoceni, zda smluvni penéZni toky jsou tvoireny vylu¢né splatkami jistiny a uroki
(tzv. ,,SPPI test*)

Pro tucely tohoto vyhodnoceni ,,jistina* je definovana jako re4dlna hodnota finan¢niho aktiva pti
prvotnim zauétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména na ¢asovou hodnotu penéz a za
uveérove riziko spojené s nesplacenou Castkou jistiny za konkrétni casové obdobi, a mlize se také
jednat o dalsi zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim uvért (napft. riziko likvidity a
administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoteny vylucné splatkami jistiny a trokd, Fond hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje
smluvni ujednani, ktera mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokt. V ramci
vyhodnoceni Fond vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku

o pakovy efekt

e ptedcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti

e podminky, které omezuji ti¢etni jednotku pii inkasu penéznich toki z konkrétnich aktiv

e podminky, které¢ modifikuji tiplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napf. zpiisoby pravidelného

stanoveni vySe urokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Fondu a druhim finan¢nich nastroji, které drzi, se vSechna
finanéni aktiva a pasiva ocefiuji nabéhlou hodnotou (AC) vykazanou do zisku a ztraty v ramci
obchodniho modelu ,,DrZet a inkasovat®,

Prvotni zauctovdni

O finan¢nich aktivech ocenovanych v nab&hlé hodnoté Fond uctuje ke dni realizace obchodu pii
prvotnim zauctovani. Od tohoto dne se UcCtuje ve vykazu zisku a ztraty o vSech nakladech a
vynosech plynoucich ze zmén nabéhlych hodnot téchto aktiv. Pfi prvotnim zauctovani jsou financni
aktiva ocenéna realnou hodnotou upravenou o transak¢ni naklady.
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Oceriovani

- Nasledné po prvotnim zauctovani se vSechny financ¢ni nastroje budou ocenovat nab¢hlou
hodnotou (AC), za pouziti efektivni urokové miry a testovat na snizeni hodnoty
(,,impairment®). Do ndkladt a vynost Spolecnost uctuje o:

- urokovych vynosech (vypoctenych za pomoci efektivni tirokové miry)

- tvorbé&/rozpousténi opravné polozky na o¢ekavané uvérové ztraty (ECL)

- ziscich a ztratach z kurzovych rozdila

OCcekdvané tivérové ztrdty — sniZeni hodnoty financnich aktiv (impairment)

Finan¢ni aktiva, s vyjimkou finan¢nich aktiv/zavazkil v realné hodnoté vykazané do zisku a ztraty,
jsou posuzovany z hlediska o¢ekavané uvérové ztraty vzdy v okamziku prvotniho vykazani. Vyse
ocekavanych uvérovych ztrat se aktualizuje vzdy k datu ucetni zavérky, aby reflektovala zmény
uveéroveého rizika od prvotniho vykazani ptislusného finanéniho nastroje.

Fond hodnoti tvérové riziko zejména u dluhovych nastrojii (cenné papiry, veéry apod.) na zakladé
ratingli (externich nebo internich). Pokud Fond nema k dispozici rating nastroje/protistrany
postupuje individualné (napt. vySe o¢ekavanych celoZivotnich uvérovych ztrat bude stanovena na
zaklad¢ diskontovanych ocekavanych penéznich rokil se zohlednénim ocekavaného zpenézeni
zastav apod.).

Fond pouziva model ocekavané uvérove ztraty u finan¢nich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou,
formou opravné polozky (impairment), ktera snizuje hodnotu aktiva a je zati¢tovana jako naklad,
ktery je vykazan ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek
a rezerv k pohledavkam a zarukam® (ptipadné sniZzeni opravné polozky se promitne do zvyseni
hodnoty aktiva a zvySeni zisku).

Fond pouziva 12mési¢ni ocekdvanou uvérovou ztratu pro vycisleni opravné polozky, pokud
nedojde od data pofizeni financniho nastroje k datu vykazani opravné polozky k vyznamnému
zvyseni kreditniho rizika (Stupeii 1). Pii zvySeném kreditnim riziku (Stupen 2) a znehodnocenych
aktivech (Stupen 3) Fond pocita k datu ucetni zavérky, resp. k datu ocenéni ocekdvané averové
ztraty za dobu trvani.

Pro pfesun ze Stupné 1 do Stupné 2 posuzuje Fond zménu v uvérovém hodnoceni
protistrany/aktiva. Divodem pro pfesun do Stupné 2 muize byt skute¢nost, Ze:
e Aktivum je vice nez 30 dni po splatnosti (vyvratitelna podminka), nebo
e Dojde k ,,vyznamnému zvySeni kreditniho rizika“ — fond definoval vyznamné zvyseni
kreditniho rizika jako sniZeni ratingu o minimaln¢ jeden cely stupen neboli tii notche nebo
o Dalsi vefejné dostupné informace indikuji vyrazné zvyseni kreditniho rizika oproti datu
potizeni aktiva
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K ptesunu aktiva do Stupné 3 dochazi, pokud je aktivum znehodnoceno. Vyznamnymi indikatory
znehodnoceni jsou zejména nasledujici situace:

e Aktivum je vice nez 90 dni po splatnosti (vyvratitelnd podminka), nebo

e Aktivum ma externi/interni rating indikujici znehodnoceni (default)

o Existuji dalsi dostupné informace, Ze dluznik nebude schopen splécet

Podle zatazeni finan¢nich aktiv do jednotlivych stupiili je pouzit rozdilny zplsob vypoctu urokd.
Pti vypoctu trokového vynosu je efektivni tirokova mira aplikovana na hrubou tcetni hodnotu
aktiva (pokud aktivum neni uvérové znehodnocené), resp. nab&hlou hodnotu aktiva (v ptipadé
znehodnoceného aktiva

Pro pohledavky zobchodniho styku Fond uplatiuje zjednoduseny pfistup pro vypocet
oc¢ekavanych uve€rovych ztrat pomoci matice opravnych polozek na zakladé historickych
zkuSenosti Fondu v oblasti uvérovych ztrdt upravenych o faktory, které jsou specifické pro
dluzniky, obecné ekonomické podminky a posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich
podminek k datu ucetni zavérky, véetné ¢asové hodnoty penéz, pokud je relevantni.

Kompenzace

Finanéni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a ¢ista vyse je vykazana v rozvaze, jestlize ma Fond
pravné vymahatelny narok vykazané Castky kompenzovat a ma v tmyslu vypotadat ptislusné
aktivum a ptislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven ve stejny
okamzik vypotradat prislusny zavazek.

i. Penize a penéZni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovany nominalni hodnotou, coz zaroven piedstavuje
realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou hodnotou proti
nakladiim a vynostm.

ii. Smlouvy o financovdani cennych papirii

Cenné papiry koupené nebo zapljcené na zakladé smluv o zpétném prodeji (reverzni repo
smlouvy) se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo pujcené na zakladé smluv o
zpétné koupi (repo smlouvy) jsou ponechany v jejich pivodnim portfoliu. Podkladové penézni
toky jsou vykazany ke dni vypotradani jako ,,Pohledavky za bankami®, ,,Pohledavky za klienty®,
»Zavazky vici bankam* a ,,Zavazky vuci klientim®.

Cenné papiry piijaté na zédklad¢ reverzni repo smlouvy a prodané tfetim strandm jsou zachyceny
v redlné hodnoté jako zavazky k obchodovani. Zavazky z obchodovani s dluhovymi cennymi
papiry jsou v pfipad¢ Kratkych prodeju (Short sell) vykézany jako ,,Zavazky z dluhovych cennych

papirt“ a v ostatnich pfipadech jako ,,Ostatni pasiva“, ,,Zavazky k obchodovani s akciemi® jsou
vykazany jako ,,Ostatni Pasiva“.
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d) Financni nastroje (pokracovani)
iii. Emitované cenné papiry

Cenné papiry emitované Fondem (zakladatelské akcie) splituji zékladni podminku dle IAS 32 pro
klasifikaci jako kapitadlovy néstroj a Fond vykazuje v souladu s IAS 32 (na zaklad¢ posouzeni
dodatecnych podminek uvedenymi v § 16A-16B, resp. 16C-16D) emitované nastroje jako
kapitalovy nastroj.

iv. Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nab&hlé hodnoté snizené o opravnou polozku (impairment). Nedobytné
pohledavky se odepisuji po skonceni konkurzniho tizeni dluznika.

vi. Finanéni zdavazky

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky jako oceniované realnou hodnotou (FVTPL) do zisku nebo
ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zatuc¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
nebo jsou urceny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako néstroje ocefiované redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:
e byly pofizeny v zasad¢ za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
e jsou pii prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastroji, které
jsou spolecné fizeny Fondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo
e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo plni funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje)

Finan¢ni zavazky je mozné pii prvotnim vykazani oznacit jako finan¢ni zavazky v realné hodnot¢
do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
e takové oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Gc¢etni nesoulad, ktery
by jinak mohl vzniknout, nebo
e je finan¢ni zavazek soucasti skupiny financnich aktiv nebo finan¢nich zavazkl nebo obou,
které jsou fizeny a jejichz vykonost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se
zdokumentovanou strategii Fondu v oblasti fizeni rizik nebo investiéni strategii a
informace o této skuping zavazki jsou interné¢ vykazovany, nebo
e jsou soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivatt, a IFRS 9
umoziuje, aby se celd kombinovana smlouva oznacovala jako ocenénd v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni zavazky, které nejsou oceniované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocenény
v nabehlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry.

Vsechny finané¢ni zavazky (dluhové) jsou u Fondu prvotné vykazany v realné hodnoté sniZené

o piimo priraditelné transakéni naklady. Po prvotnim vykazani jsou zavazky vykazovany
v nabéhlé hodnoté.
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(e) Tvorba rezerv

Rezerva ptedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
v ptipad€, pokud jsou splnéna nésledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prosttedkt predstavujicich
ekonomicky prospéch, pti¢emz slovo “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi
nez 50 %,

®  je mozné provést piiméiené spolehlivy odhad plnéni.

(f) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi mé€né jsou uctovany v tuzemské méné prepocétené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyc¢islena v cizi méné spolecn¢ s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv vyé&islenych v cizi
meéné, kromé majetkovych ucasti v cizi mén¢, piipadné polozek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykdzany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

(g) Daii z prijmii a odloZena dan

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkové dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné danég, tvoii soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zékladu s pouzitim dafiové sazby platné
v prvni den ucetniho obdobi a veskeré domeérky a vratky za minula obdobi.

Rezervu na dan z pfijmu vytvaii spole¢nost vzhledem k tomu, ze okamzik sestaveni ucetni zaveérky
predchazi okamziku stanoveni vyse danové povinnosti. V nasledujicim ti¢etnim obdobi spole¢nost
rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z piijma sniZzena o zaplacené zalohy na dan z piijmu, pfipadna vysledna
pohledavka je vykéazana v poloZce Ostatni aktiva.

Odlozena dan se vykazuje u vSech piechodnych rozdilti mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich daflovou hodnotou s pouzitim uplné zavazkové metody. Odlozena
datiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobn€¢ mozno realizovat proti

o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dan€ se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekava
jeji realizaci.

(h) Daii z pridané hodnoty

Fond neni platcem DPH. Veskera DPH na vstupu se stavaji soucasti vynalozenych nakladt
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(i) Spfiznéné strany

Spiiznéné strany Fondu jsou v souladu sIAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran definovany
nasledovné:

a) strana ovlada ucetni jednotku;

b) strana ma podil v Gcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto ucetni
jednotkou;

¢) strana je ¢lenem klicového managementu Spolec¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pievod zdroji, sluzeb nebo zavazkii mezi spfiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodé 12.

(j) Prostiedky investované do Fondu

Finanéni prostfedky ziskané vydanim akcii jsou vykazovany ve vlastnim kapitalu Fondu.

(k) PoloZKky z jiného ucetniho obdobi

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam vécné a Casove patii, jsou uctovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZzném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb
uctovani vynosti a ndkladi minulych obdobi a zmén tucetnich metod, které jsou zachyceny
prostfednictvim polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita z piedchozich obdobi*
v rozvaze Fondu.

(I) Zmény ucetnich metod platné pro béZné ticetni obdobi

Fond v roce 2025 nezménil zadné Géetni metody a postupy.

Pouzité ucetni metody se nelisi od metod predchoziho ucetniho obdobi , s vyjimkou nize
uvedenych novych nebo novelizovanych standard® IFRS, které nejsou relevantni pro Fond:

* IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzii: Nedostatena sménitelnost (novela).
Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2025, ucetni jednotky ji ale

mohou uplatnit jiz pied timto datem. Vedeni spole¢nosti posoudilo, Ze tato novela nebude mit
materialni dopad na tcetnictvi Fondu.
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(m) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardi a Interpretaci, které nenabyly u¢innosti

Fond zvazil vyuziti novych standardii a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni Gcetni obdobi
ucinné, ale povoluji diivéjsi pouziti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto vykazii
nebyly pouZzity.

Rocéni zdokonaleni ucetnich standardu IFRS (11.dil)

(Uginné pro roéni obdobi za&inajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji; diivéjsi pouziti je povoleno.)

Tyto tpravy vydané radou IASB v ¢ervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednoduseni, opravy a zmény
v nasledujicich oblastech:

* zajist'ovaci tCetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

* zisk nebo ztrata z oduétovani (IFRS 7),

* zvetejnéni odlozeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),

* zvetejiiovani informaci o tveérovém riziku (IFRS 7),

* oductovani zavazki z leasingu najemcem (IFRS 9),

* transak¢ni cena (IFRS 9),

* urceni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

» metoda ocenovani potizovacimi naklady (IAS 7).

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které jiz byly prijaty Evropskou
unii:

vvvvvv

i. Novelizace IFRS 9 Financ¢ni nastroje a IFRS 7 Financ¢ni nastroje: Zverejiiovani —
Upravy Kklasifikace a ocefiovani finanénich nastroju

Novelizace IFRS 9 objasnuje datum prvniho zauctovani nebo oductovani finan¢nich aktiv a
finan¢nich zavazkd a umoziuje ucetni jednotce povazovat finanéni zadvazek (nebo jeho cast), ktery
bude vyporadan pomoci elektronického platebniho systému, za oductovany pred datem vypotradani,
pokud jsou splnéna stanovend kritéria. Novelizace dale poskytuje pokyny pro hodnoceni
charakteristik smluvnich penéznich tokli finan¢nich aktiv, které obsahuji environmentalni, socialni
¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky. Novelizace dale objasiiuje zachdzeni
s bezregresnimi aktivy a smluvné vazanymi nastroji.

Novelizace IFRS 7 tesi zvetejniovani
e informaci o investicich do kapitalovych nastroji ocenovanych realnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVOCI),
e smluvnich podminek, které mohou zménit nacasovani nebo vysi smluvnich penéznich tokti
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(m) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti (pokracovani)

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly prijaty
Evropskou unii:

vvvvvv

i. IFRS 18 Prezentace a zvefejiiovani v ucetni zavérce

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:
e uvadeéni specifikovanych kategorii a definovanych mezisouct ve vykazu zisku a ztraty*,
e zvefejnovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-
defined performance measures, aj.) v piiloze k ucetni zavérce,
e zlepSeni sdruzovani a odd€lovani informaci na zaklad¢ identifikovanych ,,roli

* Standard IFRS 18 vyzaduje, aby ti€etni jednotka klasifikovala vSechny vynosy a naklady ve svém
vykazu ziskl a ztraty do jedné z péti kategorii: provozni, investi¢ni, z financovani, daii z piijmi a
ukonc¢ované ¢innosti. Tyto pozadavky jsou doplnény pozadavky na prezentaci mezisouctll a souctti
do kategorie ,,provozni zisk nebo ztrata®, ,,zisk nebo ztrata pted financovanim a dani z pfijmi“ a
,,Z1sk nebo ztrata“.

ii. IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiiovani

IFRS 19 umoziuje dcefinym spole¢nostem bez vetejné odpoveédnosti pouzivat snizené pozadavky
na zvefejiiovani informaci, pokud jejich matefska spolecnost (ultimatni ¢i piima nebo neptima)
sestavuje vetejné dostupnou konsolidovanou tcetni zavérku v souladu s ucetnimi standardy IFRS.
Tyto dcefiné spolecnosti musi i nadale uplatiovat pozadavky na prvotni zachyceni, ocenovani a
vykazovani v jinych tcetnich standardech IFRS. Pokud neni stanoveno jinak, tyto Gc¢etni jednotky,
které se rozhodnou implementovat standard IFRS 19, nebudou muset uplatiiovat pozadavky na
zvetejnéni v jinych ucetnich standardech IFRS.

iii. Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzii: Pfevod do hyperinflaéni mény
vykazovani (novely)

Novely IAS 21 vyZzaduji pfevod zne-hyperinflacni funkéni mény do hyperinflaéni mény
vykazovani zavéreCnym kurzem. Pokud je funkéni ména ucetni jednoty ména ne-hyperinflacni
ekonomiky, avsak jeji ménou vykazovani je ména hyperinfla¢ni ekonomiky, finan¢ni vykonnost a
finan¢ni pozice Ucetni jednotky se prepoctou do mény vykazovani tak, ze se veskeré hodnoty (.
aktiva, zavazky, polozky vlastniho kapitalu, vynosy a naklady) a veSkeré srovnavaci udaje
prepoétou zavéreénym kurzem k datu nejnoveéjsiho vykazu o finanéni pozici. Ugetni jednotka, jejiz
funk¢éni ména i ména vykazovani jsou ménou hyperinflacni ekonomiky, pfepracuje srovnavaci
udaje zahrani¢ni jednotky, jejiz funkcni ména je ménou ne-hyperinflacni ekonomiky, pouzitim
vSeobecného cenového indexu na srovnavaci tdaje této zahranicni jednotky.
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m) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly tGcinnosti (pokracovani)

iv. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho
pridruZenym ¢i spoleénym podnikem

vvvvvv

Novelizace objasiiuje, ze v pripad¢ transakce tykajici se piidruzeného ¢i spole¢ného podniku zavisi
rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vlozena aktiva pfedstavuji podnik,
pricemz:

e zisk nebo ztrata se vykazou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pridruzenym ¢i spoleCnym podnikem tyka pievodu aktiva nebo aktiv, ktera predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je obsazen v dcefiné spolecnosti), kdezto

e zisk nebo ztrata se vykazou v ¢aste¢ném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a
jeho pfidruzenym ¢i spoleénym podnikem tyka aktiv, ktera nepfedstavuji podnik (i
v piipad¢, ze dana aktiva jsou obsazena v dcefiné spolec¢nosti).

Fond neocekava, Ze by prijeti vySe uvedenych standardi a uprav stavajicich standarda mélo
vyznamny dopad na ucetni zavérku Fondu v budoucich tcetnich obdobich.

(n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni ucetni zavérky
je zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy
o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym

udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto
udalosti popsany v priloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech
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Néekteré castky v této ucetni zaveérce byly stanoveny na zakladé ucetnich Gsudkl a s pouzitim
odhadt a predpokladi. Tyto odhady a ptredpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalsich
podkladt, napiiklad z planti a progn6z budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za
realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty,
muze dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkti k upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv
a zavazkd.

Ugetni tsudky, odhady a piedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pti sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

i. Posouzeni obchodnich modelii a vvhodnoceni SPPI testu

Klasifikace a ocenéni financnich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich
penéznich tokd (zda jsou tvofeny vylucné splatkami jistiny a urokd), tzv. ,,SPPI test™) a
vyhodnoceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. e) Finan¢ni nastroje), ktery definuje zptsob,
jakym Fond tidi finan¢ni aktiva s cilem generovani penéznich tokd. Fond urcuje obchodni model
na urovni, kterd odrazi, jak jsou portfolia financ¢nich aktiv fizena za i€elem dosazeni stanovenych
cilt, zejména na zaklad¢ strategie Fondu, finan¢nich nastroj v portfoliu, hodnoceni vykonnosti,
sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spravci portfolia. Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou
tvofeny vylucné splatkami jistiny a urokd, Fond hodnoti smluvni podminky daného instrumentu.
Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje smluvni ujednéni, kterd mohou zménit
nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd.

Fond sleduje finan¢ni aktiva, ktera jsou odictovana pied datem splatnosti, aby porozumél divodu
jejich prodeje a zda jsou tyto divody konsistentni s cilem, pro n&jz je aktivum drzeno. Sledovani
je soucasti pribézného hodnoceni Fondu, zda je obchodni model, v jehoz ramci jsou zbyvajici
aktiva drZena, nadale vhodny, a pokud ne, zda doslo ke zméné obchodniho modelu, a tedy i
potencialni zméné klasifikace téchto aktiv. Zadné takové zmény nebyly b&hem vykazovaného
obdobi tieba.

ii. Redlna hodnota financnich nastrojii

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou
hodnotu finan¢nich nastrojt, jsou popsany v bodu 16.

iii. OCcekdvané uvérové ztrdty (ECL)

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na stanoveni ocekavanych
uvérovych ztrat, jsou popsany v bodu 17.
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POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Bézné ucty u bank 1 826 2111
Celkem 1 826 2111
OSTATNI AKTIVA
tis. K¢ 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Zaloha DPPO 0 575
Dohadné ¢ty aktivni 12 338 10117
Celkem 12 338 10 692

Dohadné ucty aktivni jsou tvofeny piedev§sim dohady na obhospodafovdni fondu placené

podfondem.

ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K¢ 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Zavazek z prevodu obhospodarovani 8 456 0
Celkem 8 456 0
OSTATNI PASIVA
tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Dodavatelé 5 1707
Dohadné icty pasivni 10 293 7976
Celkem 10 298 9 683

Dohadné ucty pasivni jsou tvofeny predevsim dohady na obhospodatovani fondu a také dohady na

audit.

VLASTNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY

Ziakladni kapital
31. prosince 2025 31. prosince 2024
Zékladni kapital Fondu (v tis. K¢) 100 100
Priplatek k ZK 2000 2000
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (kusy) 100 100

Rozdéleni zisku/uhrazeni ztraty
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Za obdobi 1.1.2025-31.12.2025 Fond vykazal ztratu ve vysi 7 710 tis. K¢, ktera bude navrzena

k pfevodu na ucet neuhrazenych ztrat minulych let.

Ztrata za rok 2024 ve vysi 155tis. K¢ byla pfevedena na ti€et neuhrazenych ztrat minulych let.

NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K¢ 2025 2024
Urokové naklady -123 0
Celkem -123 0
VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI
tis. K& 2025 2024
Vynosy z poplatkt a provizi 19 952 17 485
Celkem 19 952 17 485
NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K& 2025 2024
Bankovni poplatky 0 4
Celkem 0 4
SPRAVNI NAKLADY
tis. K& 2025 2024
Dan¢ a ostatni poplatky 2 4
Audit 72 54
Obhospodarovani fondu 27 404 14 584
Préavni poradenstvi 14 1
Investi¢ni poradenstvi 0 1249
Ostatni spravni naklady 47 1717
Ostatni nedanové naklady 0 27
Celkem 27 539 17 636

Polozka obhospodatovani fondu pfedstavuje naklady na obhospodatovani v celkoveé vysi 11 235
tis. K¢ (z toho 4 071 tis. K¢ nalezici RSBC investi¢ni spolecnost a 7 164 tis. K¢ nalezici Conseq
Funds investi¢ni spolecnost), distribu¢ni poplatky ve vysi 10 000 tis. K¢ a provize ve vysi 6 169

tis. K¢.
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tis. K¢ 2025 2024
Aktiva

Dohadné cty aktivni 12 338 10 117
tis. K¢ 2025 2024
Pasiva

Dohadné cty pasivni 4071 7939
tis. K¢ 2025 2024
Néklady

Néklady na obhospodatovani Fondu 11235 14 584

Vynosy za obhospodatovani podfondu 19 951 17 485

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spriznénymi osobami.

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, jaké byly ve
stejné dob¢ poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektlim, a v souladu s podminkami
definovanymi ve statutu Fondu.

V roce 2025 realizoval Fond vynosy z obhospodarovani majetku podfondu ve vysi 19 951 tis. K¢
(2024: 17 485 tis. K¢).

V roce 2025 realizoval Fond naklady na obhospodarovani ve vysi 7 173 tis. K¢ (2024: 14 584 tis.
K¢) hrazené na tcet spolecnosti Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s.a naklady ve vysi 4 062
tis. K¢ hrazené na et spole¢nosti RSBC investi¢ni spole¢nost, a.s..

14 DAN Z PRiJMU

a) Dai z prijmi

tis. K& 2025 2024
Dan splatna za bézné ucetni obdobi 0 0
Dan splatna za piedchozi ti¢etni obdobi 0 0
Celkem 0 0

b) Daii splatna za béZné ucetni obdobi

tis. K¢ 2025 2024
Zisk nebo ztrata pred zdanénim -7710 -155
Dopady zmén tcetnich metod 0 0
Danovy zaklad 0 0
Splatna daii z piijmi ve vySi 21 % 0 0
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VYNOSY/NAKLADY DLE OBLASTI
Geografické oblasti

Ceska republika Evropska unie Ostatni
tis. K& 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Néklady na uroky a podobné naklady -123
Vynosy z poplatkt a provizi 19951 17 485 0 0 0 0
Néklady na poplatky a provize 0 -4 0 0 0 0
Spravni naklady 27539  -17636 0 0 0 0

KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Fond klasifikuje své finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jako ocetiované:

Aktiva
e nab¢hlou hodnotou (AC)

Zavazky
e nab¢hlou hodnotou (AC)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi

finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazka:

Aktiva Finan¢ni Finanéni
ekvivalenéni Aktiva zavazky
metodou v nabéhlé v nabéhlé
tis. K¢& hodnoté hodnoté Celkem
K 31. prosinci 2025
Pohledavky za bankami 0 1 826 0 1826
Zavazky vici nebankovnim
subjektim -8 456 -8456
Celkem 0 1826 -8 456
Aktiva Finanéni Finanéni
ekvivalen¢ni Aktiva zavazky
metodou v nab¢éhlé v nabéhlé
tis. K& hodnot¢ hodnoté Celkem
K 31. prosinci 2024
Pohledavky za bankami 0 2111 0 2111
Celkem 0 2111 0 2111
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Mezinarodni ucetni standardy pozaduji i u finan¢nich aktiv a zavazkl, které nejsou primarné
ocenovany realnou hodnotou, jejich readlnou hodnotu zvetejnit. Pro jeji vyc¢isleni Fond postupoval
dle niZe popsanych pravidel.

Nejlepsim dokladem reédlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (droven 1
hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V piipadég, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelt likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do irovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramei

urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na tirovni 2 obvykle povazuji vynosové kiivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych piipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zédklad€¢ dostatecné Casto kotovanych
trznich cen, ani s pouZzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich idajl. Za této situace se s pouzitim realistickych ptfedpoklada provede odhad individualnich
ocenovacich parametri, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné
hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné¢ hodnoty pouzivaji také
znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané penézni toky, vyvoj
trhu apod.), ocefiovaci modely tietich stran a interni modely Administratora .

Veskera aktiva a zavazky Fondu jsou aktiva zafazena v ramci modelu DrZet a inkasovat, ocefiovana

nabéhlou hodnotou zavazky ocenované nabéhlou hodnotou a aktiva/zdvazky, které nespliiuji
definici finan¢nich nastrojt a jsou vykazovana v nominalni/acetni hodnote.
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokra¢ovini)

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu a analyzuje je dle Grovné ocenéni.

Ugetni Nabghla ) ,
tis. K¢ hodnota hodnota  Uroveii 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K 31. prosinci 2025
Aktiva
Pohledavky za bankami 1826 1826 0 1826 0 1826
Ostatni aktiva a pohledavky 12 338 12 338 0 0 12 338 12 338
Pasiva
Zavazky vuci nebankovnim
subjektim 8456 8456 8456 8 456
Ostatni pasiva a zvazky 10298 10 298 0 0 10 298 10 298

V prubéhu roku 2025 nedoslo k Zadnym pfesuniim mezi Grovnémi 1,2 a 3.

Ugetni Nabghla ) ,
tis. K¢ hodnota hodnota  Urovei 1 Urovei 2 Uroven 3 Celkem
K 31. prosinci 2024
Aktiva
Pohledavky za bankami 2111 2111 0 2111 0 2111
Ostatni aktiva a pohledavky 10 692 10 692 0 0 10 692 10 692
Pasiva
Ostatni pasiva a zavazky 9 683 9 683 0 0 9 683 9 683

V prubéhu roku 2024 nedoslo k Zadnym piesuniim mezi Grovnémi 1,2 a 3.

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho a uvérového rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem. Fond ziskava prostfedky od nabyvateli investi¢nich akcii Fondu
a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az stifednédobém horizontu
stabilniho zhodnoceni svéfenych prostredkit méfeného v Ceskych korunach.

Spolecnost sleduje a vyhodnocuje rizika spojend s investi¢énimi instrumenty v majetku Fondu, a to
zejména na zakladé ukazatele trzniho rizika Value-at-Risk, zatéZovym a zpétnym testovanim
trznich rizik, monitorovanim vyvoje kreditniho ratingu emitenti cennych papirt, sledovanim
urokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych nastroja.

Prostrednictvim oddé€leni risk managementu Investiéni manazer pravidelné monitoruje dodrzovani
limitd danych Zakonem o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech a souvisejicimi
vyhlaskami a statutem Fondu. Spole¢nost vypocitava smérodatnou odchylku vykonnosti Fondu.
Mezi hlavni sledovana rizika patii uvérové riziko, urokové riziko a riziko likvidity.

(a) Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhani Protistrany tim, Ze nedostoji svym zavazkiim podle
podminek smlouvy, pficemz podskupinou uvérového rizika je vyporadaci riziko.

Fond je vystavena riziku plynoucimu z kreditniho rizika emitenti cennych papirti pofizovanych
do portfolia Fondu.
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Spolecnost fidi uvérové riziko Fondu zejména omezenim expozice vuci jednotlivym protistranam
a emitentiim, uzaviranim nekterych transakci pouze s povolenymi protistranami, schvalovanim
protistran pro nekteré transakce a vybérem depozitaie apod. Kontrolu dodrzovani limitd provadi
oddéleni Risk Managementu. Fond investuje pouze do finan¢nich aktiv (CP), pro které existuje
bud’ rating od externich ratingovych agentur, nebo které prosly internim kreditnim ratingovym
procesem a maji tedy interni kreditni rating. V ptipadech, kdy je dostupny externi rating, pohybuje
se rozmezi od AAA do CC.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2025

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 1 826 0 1 826
Ostatni aktiva 12 338 0 12 338
Celkem 14 164 0 14 164
31. prosince 2024
tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 2111 0 2111
Ostatni aktiva 10 692 0 10 692
Celkem 12 803 0 12 803
Maximalni uvérova expozice finan¢nich aktiv
Rozvaha Podrozvaha Expozice viici Poskytnuté Hlavni druh
31. prosince 2025 uvérovému zajisténi zajisténi
riziku celkem
Uvéry a pohledavky za

bankami 1 826 0 1826 0 0

Rozvaha Podrozvaha Expozice vic¢i Poskytnuté Hlavni druh

31. prosince 2024 uvérovému zajisténi zajisténi

riziku celkem
Uvéry a pohledavky za
bankami 2111 0 2111 0 0

Ocekdvané uvérové ztraty (ECL)

Pro vy¢isleni rizika selhéni protistrany a posouzeni ptipadného znehodnoceni pouziva Fond bud’
externich ratingli zavedenych ratingovych agentur (pokud jsou k dispozici), pfipadné je stanoven
interni rating spole¢nosti pro neobchodované dluhové CP/protistrany, resp. dluzniky bez ratingu,
pfic¢emz zatazuje nastroje do 3 stupnii uvérového znehodnoceni.

K datu poftizeni je aktivum (pokud neni znehodnocené) zafazené do prvniho stupné. Pokud od data
potizeni dojde k vyznamnému zvyseni kreditniho rizika, dochazi k pfesunu do druhého stupné, do
tfetiho stupné je pak zafazeno aktivum znehodnocené.
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(a) Uvérové riziko (pokracovani)
Vycisleni ECL

IFRS 9 pozaduje pro dluhové financni nastroje ocenéné AC nebo FVOCI tvorbu opravnych polozek
(dale téz znehodnoceni, nebo impairment) na zakladé vypoctu ocekavanych uvérovych ztrat.

Vyse impairmentu zohlednuje ocekavané Uverové ztraty z finan¢niho aktiva (nezkreslenou a
pravdépodobnostné vazenou ¢astku) se zohlednénim ¢asové hodnoty penéz a veskeré pifiméfené a
dolozitelné informace dostupné k datu vykazani vcetné zohlednéni dostupnych prospektivnich
informaci.

Pii potizeni a pokud nedojde od potizeni do data vykazani k vyznamnému zvySeni kreditniho
rizika, Fond pouziva pro tyto finan¢ni nastroje 12-ti mésicni ECL pro vycisleni impairmentu. V
pfipad¢ znehodnocenych aktiv, pfipadné pfi vyznamném zvyseni kreditniho rizika bude Fond
pocitat k datu ucetni zavérky, resp. k datu ocenéni ocekavané Givérové ztraty za dobu trvani.

Fond zaclenuje informace o vyhlidkach do budoucna jednak pti posuzovani, zda se Gveérové riziko
finan¢niho nastroje od prvotniho zatctovani vyznamné zvysilo, tak pii stanoveni ofekavanych
uvérovych ztrat.

Klicovymi vstupy pro vypocet ocekavanych uvérovych ztrat (ECL) je casovad struktura
nasledujicich proménnych/parametrii:

e pravdépodobnost selhani (Probability of default / PD);

e ztrata v selhani (Loss given by default / LGD);

e expozice v okamziku selhani (Exposure at default / EAD).

V piipadé cennych papirG je pro PD a LGD pouzito statistickych modeld na zéklad¢ ratingu
protistrany (historicka data spole¢nosti Moody’s — Annual Default study), v pfipadé zvyseni
kreditniho rizika miize byt vySe ocekavané celozivotni ztraty stanovena i individualn€ posouzenim
o¢ekavanych penéznich tokd.

U né&kterych transakci - typicky Terminované vklady, Marzové Gcty a Reverzni repo obchody,
které jsou ve Spole¢nosti téméf vyluéné provadény u tuzemskych bank (s investicnim ratingem),
se splatnosti zpravidla do 1 roku, povazuje Spolecnost riziko protistrany obvykle za minimalni (v
pripadé Reverzniho repa je navic expozice pln€ zajisténa CP). Pfi signifikantnim zhorSeni ratingu
protistrany Spolecnost situaci posuzuje individualné a ptipadny impairment by vycislila dle vyse
uvedenych pravidel.

Pro pohledavky z obchodniho styku — typicky pohledavky provozni, pohledavky vii¢i ndjemniktim,
uplatiiuje Fond zjednoduseny ptistup pro vypocet oCekavanych ztrat (viz IFRS 9, odst. 5.5.15) a
uplatniuje tak pro vypocet ECL metodu celozivotnich ocekavanych ztrat pomoci matice opravnych
polozek. Posouzeni a zati€tovani probihd na rocni bazi. Hodnoty PD nejsou stanoveny na zakladé
historickych dat (pro danou historii analyzovanych dat neeviduje spole¢nost zpravidla zadné
pohledavky po splatnosti, na kterych by byla zaznamenéna ztrata), ale expertnim odhadem. Protoze
se jedna o kratkodobé pohledavky, Casova hodnota penéz neni ve vypoctu zohlednéna.
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)
(b) Ménové riziko
Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurst, které¢ maji vliv na hodnotu aktiv.

Spolecnost fidi trzni rizika Fondi, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroji:

a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fonda v souladu s platnou legislativou;
b) soustavou limiti,
c) soustavou investi¢nich limitd fondd a postupli k omezovani rizik danych statuty

jednotlivych fondd, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén.

31. prosince 2025

tis. K¢ USD EUR CZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 1 826 1 826
Ostatni aktiva 0 0 12 338 12 338
Celkem aktiva 0 0 14 164 14 164
31. prosince 2024

tis. K¢ USD EUR CZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 2111 2111
Ostatni aktiva 0 0 10 692 10 692
Celkem aktiva 0 0 12 803 12 803

(c) Urokové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybti bé€znych urovni trznich
trokovych sazeb. Urokové marze mohou v disledku takovych zmén vyrazné rist i klesat
predevsim v pfipad€ vzniku neocekavanych pohybi.

Spole¢nost fidi trzni rizika Fondu, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroja:

a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fonda v souladu s platnou legislativou;

b) soustavou limitu,

¢) soustavou investi¢nich limith fondii a postupt k omezovani rizik danych statuty jednotlivych
fondd, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vuéi trokovému riziku. Tabulka obsahuje finanéni

aktiva a pasiva Fondu v cetnich hodnotach, usporadané podle blizsiho z terminti vyporadani,
zmeény kuponové sazby nebo splatnosti.
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31. prosince 2025

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)

(¢c) Urokové riziko (pokracovani)

Do 3-12 1-5 Vice nez Nespecifikovano  Celkem
tis. K¢ 3 mésici  mésicl let 5 let
Pohledavky za bankami 1826 0 0 0 0 1826
Ostatni aktiva 12 338 0 0 0 0 12 338
Celkem aktiva 14 164 0 0 0 0 14 164
Zavazky vici
nebankovnim subjektim 0 0 8456 0 0 8456
Ostatni pasiva 10 298 0 0 0 0 10 298
Vlastni kapital 0 0 0 0 -4 590 -4 590
Celkem pasiva 10 298 0 8 456 0 -4 590 14 164
Gap 3 866 0 -8456 0 4590 0

31. prosince 2024

Do 3-12 1-5 Vice nez Nespecifikovano  Celkem
tis. K¢ 3 mésici  mésich let 5 let
Pohledavky za bankami 2111 0 0 0 0 2111
Ostatni aktiva 10 692 0 0 0 0 10 692
Celkem aktiva 12 803 0 0 12 803
Ostatni pasiva 9 683 0 0 0 0 9683
Vlastni kapital 0 0 0 0 3120 3120
Celkem pasiva 9 683 0 0 0 3120 12 803
Gap 3120 0 0 0 -3 120 0
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)
(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou
splatnosti, tak i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za ptijatelnou cenu v ptijatelném casovém
horizontu. Fond neni vystaven pfiliSnému riziku likvidity, nebot’ jedinym zdrojem investic je
Zakladni kapital. Penézni prostiedky akcionaiti jsou vykazany ve vlastnim kapitalu. V nasledujici
tabulce, ktera ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti na zékladé ztistatkové
doby splatnosti k rozvahovému dni.

31. prosince 2025

i Do 3 3-12 Bez
tis. K¢ L s 1-51let Nad 5 let . Celkem
mésici  mésict specifikace

Pohledavky za bankami 1 826 0 0 0 0 1 826
Ostatni aktiva 12 338 0 0 0 0 12 338
Celkem aktiva 14 164 0 0 0 0 14 164
Zavazky vuci nebankovnim

C 0 0 8456 0 0 8456
subjektim
Ostatni pasiva 10 298 0 0 0 0 10 298
Vlastni kapital 0 0 0 0 -4 590 -4 590
Celkem pasiva 10 298 0 8 456 0 -4 590 14 164
Gap 3 866 0 -8 456 0 4590 0

31. prosince 2024
. Do 3 3-12 Bez
tis. K¢ o L 1-51let Nad 5 let ) Celkem
mésici  mésicu specifikace

Pohledavky za bankami 2111 0 0 0 0 2111
Ostatni aktiva 10 692 0 0 0 0 10 692
Celkem aktiva 12 803 0 0 0 0 12 803
Ostatni pasiva 9 683 0 0 0 0 9683
Vlastni kapital 0 0 0 0 3120 3120
Celkem pasiva 9 683 0 0 0 3120 6 051
Gap 3120 0 0 0 -3120 0
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)

(e) Citlivostni analyza

Fond m4 celkovou zodpovédnost za vytvofeni a dohled nad systémem fizeni rizik. Fond povéfil
Risk Management stanovenim a dohledem nad zdsadami a metodami fizeni rizik. Zasady metody
fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity Fondu.

Nizka mira citlivosti Fondu na negativni vlivy, které ovliviiji kapitalovou pozici Fondu spolu se
systémem fizeni rizik, ktery Risk Management vyhodnotil jako dostate¢ny pro zdokumentovani
odolnosti Fondu vii¢i zménam trznich a ekonomickych podminek, dovoluje Fondu neprovadét
v pravidelnych intervalech citlivostni analyzu formou zatézovych testd.

PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNI JEDNOTKY

Od zati 2025 bylo obhospodatrovatelem Fondu rozhodnuto o do¢asném pozastaveni vydavani a
odkupovani vSech tfid investi¢nich akcii Fondu, a to na dobu 12 mésicti. Toto opatieni bylo
pfijato v zajmu ochrany investorii v souladu se zakonem o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (ZISIF), a to v reakci na zvySeny objem zadosti o odkup investi¢nich akcii
Fondu, ktery byl zaznamenan v pribéhu zaii 2025 v souvislosti s medializaci informaci o
finan¢nich problémech skupiny RSBC.

Hlavnim cilem Fondu v roce 2026 je investovani shromazdénych penéznich prostiedkl v souladu
s investi¢ni strategii podfondu, zejména prostfednictvim investic do nemovitosti a ti¢asti v
nemovitostnich spole¢nostech. Soucasné bude v pribéhu roku 2026 dochazet k postupné realizaci
¢asti majetku Fondu s cilem posilit jeho likviditu a pfipravit Fond na obnoveni obchodovani s
investi¢nimi akciemi.

Zaroven byla ve spolupréci s poradenskou spolecnosti KPMG na konci roku 2025 zahéjena
priprava vybérového fizeni na prodej zakladatelskych akcii Fondu novym vlastnikiim, kteti
nasledné predstavi strategii dal§iho rozvoje Fondu.

Na zaklad¢ vyse uvedenych skutecnosti management vyhodnocuje, ze predpoklad nepftetrzitého
trvani ucetni jednotky neni porusen.

NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni ucetni zaverky nenastaly zadné dal$i vyznamné udalosti,
které by ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2025.

Tato ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti.

Datum sestaveni 30. dubna 2025

Ing. Milo3
Filip

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAYV, a.s.
Zastoupeny Ing. Milosem Filipem, Ph.D., CFA predsedou predstavenstva

Digitalné podepsal Ing. Milos Filip
Datum: 2026.04.30 21:27:09 +02'00'
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VYROCNI ZPRAVA

PODFONDU SPOLECNOSTI

SCHONFELD & CO NEMOVITOSTI SICAV, A.S. S NAZVEM:
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Prémiové nemovitosti
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.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi€nich

v v

o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, Nafizeni EU 231/2013,
Narizeni EU 2015/2365 a Narizeni EU ¢. 2020/852, za rozhodné obdobi 1.1.2025
az 31.12.2025

A. UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu

Schonfeld & Co, podfond Prémiove nemovitosti, podfond Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. (dale
jen ,Podfond”), zapsany v seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti vedenym Ceskou narodni
bankou dne 15.6.2020.

ISIN

Ttida 11 CZ0008045127

Trida P CZ0008045119

Sidlo

Praha 3, Zizkov, Pfibénicka 972/16, PSC 130 00
Dalsi udaje

Cilem Podfondu je dlouhodobé dosahovat stabilniho zhodnoceni svéfenych prostfedkd pfedevSim
prostfednictvim investovani do nemovitostni a uc€asti v nemovitostnich spoleCnostech. Investi¢ni
strategie je zamé&fena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia prostfednictvim vybéru vhodnych investi¢nich
pfilezitosti na realitnim trhu a efektivni spravou s cilem maximalizovat ekonomickou vykonnost
jednotlivych nemovitostnich investic.

B. ZAKLADNI UDAJE O INVESTICNiIM FONDU

Nazev fondu

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. (dale jen ,Fond®) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze dne 1. dubna 2020, oddil B, vlozka 25235.

ICO

090 68 546

Sidlo

Praha 3, Zizkov, PFib&nicka 972/16, PSC 130 00
Podfondy

Schoénfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti
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Dalsi udaje
Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. V souladu se stanovami Fondu

muze Fond vytvaret podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet jednotlivych Podfondu. Fond
nevydava investic¢ni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k €innosti.

Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery neni samospravnym investi¢nim fondem a ma
individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby fondu

Jedinym &lenem predstavenstva Fondu je RSBC investi¢ni spole¢nost a.s. Vedoucimi osobami jsou
Milo§ Filip jako povéfeny zmocnénec statutarniho organu a Radmila Kuzicova jako povéfreny
zmocnénec.

C. ZAKLADNi UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti

Obhospodarovatelem byla v obdobi od 1.1.2025 do 30.4. 2025 Conseq Funds investi¢ni spoleCnost,
a. s. (dale jen Investi¢ni spole¢nost) zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZzka 17126.

S ucinnosti od 1.5. 2025 se obhospodarovatelem stala RSBC investicni spoleCnost, a.s. se sidlem
Vyskoéilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, IC: 221 48 019 (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost RSBC 1S¢),
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlioZka 29150.

ICO
221 48 019

Sidlo
Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4

Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla Investi¢ni spoleénosti svéfena ¢innost
obhospodarovani a administrace Fondu, byla uzaviena dne 11. ervna 2020.

Smlouva o pfevodu obhospodarovani investi¢niho fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. mezi
RSBC IS a Conseq Funds investi¢ni spole¢nost ze dne 30.4.2025

Smlouva o Administraci investi¢nich fondl mezi QI investi¢ni spole¢nost, a.s. a RSBC IS, a.s. ze dne
30.4.2025

Smlouva o povéfeni vykonem nékterych €innosti mezi Ql investi¢ni spole€nost, a.s. a RSBC IS, a.s. ze
dne 30.4.2025

Smlouva o distribuci mezi RSBC IS QI investi¢ni spole€nost, a.s. a Conseq Investment Management
a.s. ze dne 30.4.2025.

Smlouva o povéreni obhospodarovanim finanénich aktiv v majetku fondu mezi RSBC IS a Conseq
Investment Management a.s. ze dne 1.5.2025.
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D. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH FONDU
v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavali, véetné struéného popisu jejich zkuSenosti a
znalosti

Portfolio manazerem Podfondu byla v obdobi od 1.1.25 do 30.4.2025 Investi¢ni spole¢nost. Vedoucimi
osobami Investi¢ni spole¢nosti jsou Ing. Jan Vedral a Mgr. Hana Blovska.

Investiéni spole¢nost se zabyva obhospodafovanim a administraci investi¢nich fondd od roku 2011.

Struény popis zkuSenosti a znalosti

Investiéni spole¢nost se zabyva obhospodarovanim investi¢nich fondd od roku 2011.

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pripadné
externich spravcich fondu)

Nemovitosti a ostatni nefinan¢ni aktiva Podfondu spravoval v obdobi od 1.1.25 do 30.4.2025 portfolio
manazer Investi¢ni spolecnosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocefiovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka Skola, a.s. pUsobil jako vedouci oddéleni ocefiovani nemovitosti a
poradenstvi ve spole¢nosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spole€nost
Ql investiéni spole€nost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich nefinancnich
aktiv. Od €ervna 2012 do ¢ervna 2017 v této spolecnosti pUsobil jako ¢len predstavenstva.

Finanéni aktiva Fondu spravuji portfolio manazefi Investiéni spole€nosti:
Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni bance.
V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se
Uc€astnil prvnich transakci na formujicim se €eském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu. Koncem
roku 1994 inicioval zaloZeni spole¢nosti Conseq Finance, a.s., v jejimz Cele plsobil az do roku 2003.
Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu
investi¢niho managementu. Ve Spole€nosti pokrauje Jan Vedral jako hlavni investiCni manazer, ktery
vede investiéni tym a stanovuje hlavni investiéni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na
rozhodovani o obchodni politice firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se zaméfenim
na analyzu finanénich trhd. Dva roky pfed Uspé&Snym ukoncenim oboru nastoupil do spole¢nosti Conseq
Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl plnohodnotné za&lenén do tymu
na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za implementaci investi¢nich rozhodnuti
dluhopisovych ¢&asti portfolii a institucionalnich mandatd a podilejiciho se na asset alokaci a fizeni
klientskych portfolii, Eemuz se vénuje i ve Spolecnosti.
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Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pfipadné externich
spravcich Podfondu) od 1.5. 2025:

Ing. Milos Filip, Ph.D., CFA

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné, kde ziskal titul doktor ekonomie v oboru finanéni ekonomie a
predtim magistersky titul v oboru ekonomie a managementu. Je drzitelem prestizni certifikace Chartered
Financial Analyst (CFA). Plsobi vice nez 20 let v oblasti investic, asset managementu a finanénich
sluzeb. Od roku 2020 zastava pozici investi¢niho Feditele a portfolio manazera ve spole¢nosti RSBC,
kde je odpovédny za spravu realitnich fondl a investi¢ni poradenstvi. Pfedtim pusobil jako Feditel
v Generali Investments CEE se zaméfenim na produktovy rozvoj a distribuci investi¢nich a pojiStovacich
produktd. Dlouhodobé zkuSenosti ziskal také jako ¢len predstavenstva NN Investment Partners (dfive
ING), kde prispél k vyraznému rdstu spravovanych aktiv a ziskovosti, a jako pfedseda predstavenstva
penzijniho fondu KBC. Svoji kariéru zahaijil v Ceské komisi pro cenné papiry a postupné pusobil
v ABN AMRO ¢&i CSOB.
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E. UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE

Ve vztahu k majetku Fondu v u€etnim obdobi

V rozhodném obdobi Investi¢ni spoleénost ve vztahu k majetku Podfondu vykonavala tyto €innosti:
- vyhodnocovani investi¢nich pfilezitosti,
- ocenovani realitniho portfolia prostfednictvim vyboru odbornik
- pfiprava a realizace realitnich investic,
- zajistovani efektivniho vyuzivani realitniho portfolia dle zpusobu vyuziti

Vykonnost k 31. 12. 2025 Vykonnost

1 mésic -1,00 %
3 mésice -1,00 %
6 mésicl -0,56 %
1 rok 1,98 %
Od zalozeni fondu p.a. 8,26 %

Podfond v roce 2025 dosahl celkové zhodnoceni ve vysi 2 %. Jeho dlouhodoba primérna vykonnost
od zalozeni je 7,6 % p.a. Vysledek roku 2025 odrazi strikiné konzervativni pfistup k oceriovani aktiv.
Vybor odbornikd k 31. 12. 2025 preventivné snizil valuaci administrativniho centra Platinium Brno v
reakci na potvrzeny odchod najemce Gardner Denver koncem r. 2026. Vyznamnym milnikem bylo
snizeni rizikového profilu fondu vyjadfeného ukazatelem SRI na hodnotu 3 ze 7 stupfd, coz je
vysledkem stabilniho cenového vyvoje potvrzeného pétiletou historii fondu.

Provozné byl rok 2025, zejména v jeho prvnich tfech C&tvrtletich, velmi Uspé&Sny. V bfeznu byla
dokoncena akvizice 30% podilu v OC Oaza Kladno, kde obsazenost diky novym najemcum Planeo a
CCC vzrostla na 98 % a klicovy njemce Lidl prodlouZil smlouvu o dalsi dva roky. V rezidenénim
segmentu pokracoval Uuspésny prodej nové rekonstruovanych bytll v projektu Rezidence Norska.
K rozvahovému dni bylo prodano 65 % jednotek. Projekt U Hraze zaznamenal meziro¢ni nariist hodnoty
0 11 % po ziskani stavebniho povoleni pro revitalizaci a vestavbu péti novych plidnich bytd.

V zafi 2025 obhospodarovatel v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (ZISIF) rozhodl o pozastaveni vydavani a odkupovani investi¢nich akcii na dobu 12 mésica.
Tento krok byl u€inén vyhradné za ucelem ochrany investorl po narustu zadosti o odkup, které byly
vyvolany medializaci finanénich problému zakladatelské skupiny RSBC. Tento krok brani nucenému
prodeji aktiv pod tlakem na likviditu a umozriuje fondu realizovat odprodeje za trznich podminek.

Finanéni pozice podfondu zUstava robustni, podpofena snizenim ukazatele zadluzenosti (LTV) na
35 %, coz je hluboko pod statutarnim limitem 70 %. Nizk& urovefi dluhu v kombinaci se pravidelnym
inkasem najemného na vSech vynosovych nemovitostech zajistuje fondu vysokou miru stability.

6
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F. UDAJE O DEPOZITARI PODFONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a Podfondu spole¢nost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
PSC 14092, ICO 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 3608 (dale jen ,Depozitar®).

G. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
PODFONDU,

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajituje pouze Depozitar

H. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI,

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost hlavniho podptrce vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

I UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
PODFONDU

V rozhodném obdobi dosSlo k Upravé statutu Podfondu v oblasti mechanismu dhrady fondovych
poplatkd.

J.  SOUDNi NEBO ROZHODCi SPORY, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO
NAROKU PODILNIKU FONDU,

jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl v rozhodném obdobi uc€astnikem zZadného soudniho nebo rozhod&iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

K. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJiCi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finan&niho produktu nezohledfuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodaiské Cinnosti.

L. UDAJE O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENi PODFONDU ZA CENU,

ktera je vyssi nez 10% nez nizSi z cen podle posudkl znalci nebo €lenti vyboru odbornikii a udaje o prodeji
nemovitosti z majetku podfondu za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10% nez vyssi z cen podle posudkt znalcti nebo
¢lend vyboru odborniki

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zzadnou nemovitost za cenu, ktera je vysSi o vice nez 10 % nez
nizsi z cen podle posudkl znalct nebo €lend vyboru odbornikd a neprodal zadnou nemovitost za cenu,
ktera je nizSi o vice nez 10 % nez vysSi z cen podle posudkl znalcu nebo vyboru odbornikd.
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M. VYVOJ AKTIV PODFONDU

Aktiva fondu v rozhodném obdobi klesla na 1 580 552 tis. K¢.

N. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU
pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 31. prosince 2025, s uvedenim celkové
porizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Datum Podil na Porizovaci cena Realna hodnota
porizeni hodnoté (v tis. K¢) k 31. 12. 2025
majetku Fondu (v tis. KC):
Ostatni aktiva:
Poskytnuty REPO tveér 12,15% 192 000 192 000
Poskytnuté uvery 21,49% 261 351 339 691
nebankovnim subjektim

Majetkové ucasti:

Ugast s rozhodujicim
vlivem —Vr$ovické 2022 16,93% 249 874 267 560
Residence s.r.o.

Uéast s rozhodujicim

vlivem — RSBC Platinium 2022 9,66% 141 576 152 760

Ugast s rozhodujicim

vlivem — Reda Real Estate 2021 15,60% 162 711 246 549

S.r.o.

Ugast s rozhodujicim o

vlivem —RSBC O&za S.r.0. 2024 24,15% 306 720 381653

0. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech
celkem 31. prosince 2025 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Pohledavky za bankami 12,17 % 7,87 % 11,78 %
Ugasti s rozhodujicim
vlivem 66,34 % 45,73 % 45,61 %
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 21,49 % 46,40 % 42,61 %
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P. VYSLEDNY OBJEM ZAVAZKU VZTAHUJICIiCH SE K TECHNIKAM,

které obhospodarovatel pouziva k obhospodarovani Podfondu, ke konci u€etniho obdobi, s rozliSenim, zda se
jedna o repo obchody nebo derivaty

Typ Nominalni hodnota (K¢) Realna hodnota (K¢)
Zavazky z FX derivatd 253 849 052,03 435 550,95

Q. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIli PODFONDU,
které jsou v obéhu ke dni 31. 12. 2025 a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

V roce 2025 bylo vydano 91 940 876 ks investi¢nich akcii a odkoupeno 129 544 270 ks investi¢nich
akcii Podfondu. K 31. prosinci 2025 bylo v ob&hu 1 049 507 057 ks investi¢nich akcii Podfondu.

R. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNI AKCII

K 31. prosinci 2025 pfipadal na jednu investi¢ni akcii Podfondu tfidy | fondovy kapital ve vysi 1,4868 K&
a na investic¢ni akcii tfidy P fondovy kapital ve vysi 5 142,3536 K¢.

S. SROVNAvNi,CELKOVI'EHO FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO KAPITALU NA JEDNU
INVESTICNI AKCII

za 3 uplynula ucetni obdobi (vzdy ke konci ic¢etniho obdobi)

Obdobi k NAV (Kg&) NAV (K&) /PL
] »
3112, 2025 560 362 660,41 | 1,4868 tfida |
3 856 765,19 P 5 142,3536 tfida P
] -
3112, 2024 584 853 765,38 | 1,4579 tFida |
9 993 634,26 P 999,3634 tfida P
p -
3112, 2023 949 050 911,76 | 1,3717 tFida |
4 375 890,99 P 437,5891 tfida P
31.12. 2022 822 896 686,29 1,2763 tfida |

T. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.



(ONSEQ

u. VYVOJ HODNOTY INVESTICNi AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI

v grafické podobé; pokud investi€ni strategie investi¢niho fondu sleduje nebo kopiruje urcity index nebo jiny
finan¢ni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), uvede se i vyvoj tohoto indexu v rozhodném obdobi v

grafické podobé
Trida 1

10
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V.  ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANi MEZI VYKONNOSTi PODFONDU
A VYKONNOSTi SLEDOVANEHO INDEXU,

pokud Podfond sleduje uréity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), véetné
vysvétleni rozdili mezi o¢ekavanou a skuteénou odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Podfond nesleduje zadny index.

W. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANi MAJETKU FONDU

S rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitaie, administratora, hlavniho podptirce a auditora, a
udaje o dalSich nakladech ¢i danich

Za obdobi 1. ledna— 31. prosince 2025 ¢inily naklady na Uplatu za obhospodafovani majetku Podfondu
23 937 tis. KE.

Za obdobi 1. ledna— 31. prosince 2025 ¢inily naklady na Uplatu za administraci Podfondu 2 783 tis. K&.
Za obdobi 1. ledna— 31. prosince 2025 Cinily naklady na vykon funkce depozitafe 1 953 tis. K¢.

Za obdobi 1. ledna— 31. prosince 2025 Cinily naklady na sluzby auditora 288 tis. K¢.

X.  UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH 0SOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo
vedoucim osobam v ucetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, tidaje o poétu pracovnika a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a tidaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Fond
nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Celkové mzdové a obdobné naklady Investi¢ni spolec¢nosti za rok 2025 za obdobi 5-12/2025 ginily
4 575 218 K¢. Z celkové ¢astky mzdovych a obdobnych nakladl byla ¢astka ve vysi 0 KE pohyblivou
slozkou. Uvedené Castky se vztahuji k celkové odméné vSech pracovnikl a vedoucich osob Investi¢ni
spolecnosti. Primérny pocet pracovnikd a vedoucich osob Investi¢ni spole€nosti v roce 2025 byl 8
(osm) vc€etné tficlenného Vyboru odbornikd.

Y.  UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU
NEBO VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikii nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu,

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikd majicich vliv na rizikovy
profil Spole¢nosti a Podfondu &inily v roce 2025 za obdobi 5-12/20252 celkem 2 981 064K¢ K¢, z toho 0
K¢ &inila pohybliva slozka.
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Z.

INFORMACE TYKAJiCi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Objem zaptjéenych cennych papiri a komodit,

vyjadreny jako podil na celkovych zapujcitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostredk
a penéznich ekvivalentt

Z majetku Fondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapUjéeni Zadnych cennych papirli nebo
komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosi,
vyjadreny v absolutni vysi (v méné Fondu) a jako podil na aktivech spravovanych Fondem

Fond uzavira buy-sell operace a to v primeérné hrubé vysi 117 150 684,93 K¢& za rok 2025
(za rok 2024 157 808 219,18 K&), které tvofi 7,41% objemu aktiv Fondu k 31.12.2025.

Fond uzavira sell-buy operace a to v primérné hrubé vysi 7 750 000 K¢& za rok 2025 (za rok
2024: 55 500 000 K&), které tvofi 0,49% objemu aktiv Fondu k 31.12.2025.

Deset nejvyznamnéjSich emitenta kolateralu,

v ramci vSech SFT a swapt veskerych vynost (€lenéni objem( obdrzeného kolateralu cennych papirt a
komodit podle nazvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi CNB.

Deset nejvyznamnéjSich smluvnich stran

u jednotlivych druhti SFT a swapt veskerych vynosli samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem
nevyporadanych obchodi)

Pro uzavirani buy-sell operaci na uget Fondu byla vyuZivana tato protistrana: Ceska
Spofitelna, a.s. K 31. prosinci 2025 byl nevyporadan pouze obchod s protistranou a to
s Ceskou spofitelnou, a.s. v objemu 192 000 000 K¢&.

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynosu

samostatné,

v €lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

v €lenéni podle profilu splatnosti kolateralu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti: kratsi
nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tii mésice
az jeden rok, déle nez jeden rok, oteviena splatnost;

v €lenéni podle mény kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapu veskerych vynosu dale rozélenéného podle nasledujicich
dob splatnosti: kratSi nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az
tii mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden rok, oteviené obchody

v €lenéni podle zemé, v niz jsou smluvni strany usazeny;

v €lenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, ustfedni protistrana, dvoustranné);

Typ Typ cenného papiru a jeho Splatnost SFT Ména | Zemé Clearing
operace splatnost
Buy-sell Ro¢ni pokladni¢ni poukazka 14denni splatnost CzK CR dvoustranné vyporadani
Sell-buy | Ro€ni pokladni¢ni poukazka 14denni splatnost CzK CR dvoustranné vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit,
ve vztahu k maximalnimu objemu uvedenému v prospektu ¢i informacich poskytnutych investortim

Kolateral neni opétovné pouzit.
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Vynosy ze znovupouziti penéznich prostredkt

poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Fondu

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly Zadné vynosy ze znovupouZiti penéznich prostredki
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Fondem v ramci SFT a swapu veskerych vynosti
Pocet a nazvy uschovatelt a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich

Pro uschovu Kolaterald vyuziva UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Kolateral je uschovan k 31.12.2025 ve vySi 190 615 028,27 K&.

Uschova kolateralu poskytnutého Fondem v ramci SFT a swapu veskerych vynosti
Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych uctech ¢i na sdruzenych uctech nebo na jinych uctech

Fond v rozhodném obdobi neposkytl zadny kolateral.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swap( veskerych vynost

v €lenéni podle Fondu, Spole¢nosti a tietich stran (napr. zprostredkovatele puajcek) v absolutnim vyjadreni
a v poméru k celkovym vynosim a nakladiim plynoucim z daného druhu SFT a swapt veskerych vynosu

Udaje o vynosech a nakladech za uskute¢né&né buy-sell operace shrnuje nasleduijici tabulka:

% z celkovych

% z celkovych

Protistrana obchodu | Vynosy (vKE&) | vynostzbuy- | Naklady (v K&) n:i‘;’af‘s‘;"
sell operaci operyace
Ceska Spoititelna, a.s. 5779844,42 100% 0 X

Udaje o vynosech a nakladech za uskute¢néné sell-buy operace shrnuje nasledujici tabulka:

% z celkovych

% z celkovych

Protistrana obchodu Vynosy (v Ké) vynosu z sell- | Naklady (v K¢) n:asI;IITj)l:Jy
buy operaci operace
Ceska Spoiitelna, a.s. 0 100% 20 372,23 X

ucet tohoto Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s financnimi typy derivatl jsou v zasade rizika trzni, a to bud ménova, akciova &i urokova
podle podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivat(l je tfeba upozornit

RIZIKA SOl;JVISEJiCi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY
HODNOCENI RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Fondu za
rozhodné obdobi véetné udajti o protistranach obchodu, druhu a vysi prijatého zajisténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na
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na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny podkladového nastroje,
od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradé k zajisténi
ménového rizika v portfoliu Podfondu (nakladem uziti této techniky jsou pouze forwardové body).
Protistranami jsou stabilné Ceska spofitelna, a.s., ktera rovnéz provadi funkci depozitare, pfipadné
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu

Technikami obhospodafovani Podfondu jsou pouze finanéni derivaty a repo obchody. Tyto techniky Ize
pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitd stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a nafizenim viady ¢. 243/2013 Sb. O investovani
investi¢nich fondl a o technikach k jejich obhospodafovani (dale jen ,Nafizeni viady*) v platném znéni.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, i¢asti v nemovitostnich spole¢nostech, finanénich aktiv a
avérl nebo zapujéek nemovitostnim spole¢nostem, ve kterych ma ucast.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu v souladu

s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investiCnich fondd a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady*).

Metody
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi¢nich nastrojl, které jsou soucasti majetku Podfondu,
uplatfiuje Spole€nost nasledujici metody:

e monitorovani a kontrola dodrZovani relevantnich pravidel rozloZeni a omezeni rizik (investicni
limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,

¢ monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadiené smérodatnou odchylkou
vypoctenou z 36 mésicnich vykonnosti investi¢nich akcii Podfondu v roénim vyjadfeni,

e monitorovani udalosti operaéniho rizika.

Spolec€nost zajiStuje uvéroveé riziko u derivatu resp. repo obchodl dle pravidel stanovenych statutem
Podfondu a Nafizenim viady. Spole¢nost dale sleduje vyvoj Uvérovych ratingl investi¢nich nastroju.
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BB. VYBRANE FINANCNi UDAJE PODFONDU

Aktiva

Podfond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2025 Aktiva v celkové vySi 1 580 552 tis. K&. Ta jsou tvofena
pohledavkami za bankami ve vySi 192 339 tis. K&, poskytnutymi avéry ve vysi 339 691 tis. K& a u€astmi
s rozhodujicim vlivem ve vySi 1 048 552 tis. K&.

Pasiva

Celkova Pasiva Podfondu k 31. prosinci 2025 ve vysSi 1 580 552 tis. K& jsou tvofena cistymi aktivy
pfipadajicimi na drzitele PL ve vySi 1 564 219 tis. K¢, ostatnimi pasivy ve vySi 15 708 tis. K& a rezervou
na dan z pfijmu ve vySi 625 tis. K.

Vysledek hospodareni
Vysledek hospodareni Podfondu je k 31. prosinci 2025 ve vysi 39 130 tis. K¢&.
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OBECNE UDAJE SOUVISEJiCi S CHARAKTEREM

FONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU NEMOVITOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky €. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH
MA FOND UCAST

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, zptisob soué¢asného vyuziti nemovitosti
a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o absolutnich a
relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti

Vrsovické residence, s.r.o.
Vrsovické residence, s.r.o. / Bytovy dam Norska

Nemovitostni spole¢nost Vréovické Residence, s.r.o., ICO: 17807255, se sidlem: Vyskogilova 1410/1,
Michle, 140 00 Praha 4 (dale jen ,nemovitostni spole¢nost*), vlastni nemovitost na adrese Norska 561,
Praha — VrSovice a s ni souvisejici pozemek.

V majetku fondu je tato nemovitost od akvizice nemovitostni spoleCnosti Nidelva, s.r.o., jejiz
100% obchodni podil ziskal Fond pofizenim na zakladé kupni smlouvy ze dne 29.10.2020.

Budova je svym Ucelem uréena pro bydleni jako €inzovni bytovy didm, s doplfikovymi komerénimi
prostory. Jedna se o secesni rohovy fadovy €inzovni bytovy dim se sedmi nadzemnimi podlazimi a
jednim podlaZim podzemnim, jehoZ stavba byla dokon€ena v r. 1910. V 1. az 6. NP se nachazeji byty
dispozice 1+kk az 3+1, vétSinou do 100 m2 uzitné plochy. V 7. NP je provedena vestavba, ve které se
nachazi tfi mezonetové byty. Celkem je v objektu 32 bytu.

Pofizeni nemovitostni spole¢nosti bylo realizovano za ucelem rekonstrukce bytového domu, renovace
byt a spoleCnych nebytovych prostor, s naslednym prodejem po jednotlivych bytovych jednotkach
novym majiteliim. Zadost o stavebni povoleni byla podéana v zafi 2021, v lednu 2022 zahaijil pFislugny
méstsky Ufad oznamenim do dat. schranky stavebni fizeni. Projekt rekonstrukce ziskal v &ervnu 2022
stavebni povoleni, které nabylo pravni moci v €ervenci 2022. Ziskani stavebniho povoleni bylo
impulzem pro Vybor odbornikéi Fondu k mimofadnému pfecenéni nemovitosti ke dni 31.7.2022.

K datu ocenéni probiha rekonstrukce objektu.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana rezidualni metodou.

K 31.12.2025 byl zpracovan posudek panem AleSem KadleCikem.

Rezidualni metoda je zalozena na pfedpokladaném vynosu budouci nemovitosti, podle parametru
danych vydanym Uzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim nebo Uzemnim regulativem a kombinuje
tyto postupy.

Nejprve byla stanovena hodnota stavby po jejim dokonéeni a bylo pfihlédnuto k pfedlozenému ceniku

jednotlivych jednotek. Zakladnimi parametry ocenéni jsou:

- Vynos rozprodeje jednotek pfevzaty z prodejniho ceniku, ktery reflektuje uzavifené SOSBK a
pocet poptavek na projekt
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- Naklady na vystavbu pfedstavujici zbyvajici naklady na dokonceni stavby dle rozpoctu
- Finanéni naklady v podobé bankovni pujcky pfedstavuiji uroky z Gvéru
- Profit developera kalkulovany ve vysi 10% z celkovych naklad

Vrsovické residence, s.r.o. / bytovy dim U Hraze, s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost VrSovické Residence vlastni bytovy dim na adrese U Hraze 455/23, 100 00
Praha 1, ktery je soucasti pozemku parc. €. 764 a pozemku parc. ¢. 764 vCetné v3ech soulasti a
prislusenstvi, vedeny v katastralnim uUzemi Strasnice (dale ,Bytovy dim U Hraze*). Bytovy dum
spole¢nost Vrdovické Residence nabyla jako soucast majetku nemovitostni spolenosti RSBC
U Hraze s.r.o. pfi jeji fuzi se spolecnosti Nidelva s.r.o. dne 8.12.2022.

Cinzovni bytovy dim &.p. 455 ma jedno podzemni podlazi a pét nadzemnich podlaZi v&etné caste¢né
stavebné upraveného podkrovi. Budova byla postavena dle poskytnutych informaci v roce 1923.
Od té doby prosla dil¢imi stavebnimi zasahy a v sou¢asné dobé vyuzivana zejména pro bydleni jako
¢inzovni bytovy dum. Budova ma 9 rezidenc¢nich jednotek ve 2. az 5. podlazi a dvé komeréni jednotky
v 1NP.

V 1.PP se nachazeji sklepni prostory. V 1.NP se nachazi prljezd a 2 nebytové komeréni prostory
(kavarna a vinarna). PfisluSenstvim bytového domu je 5 garazi nachazejicich se ve vnitrobloku budovy.
PFijezd ke garazim je z ulice U Hraze prijezdem v 1.NP budovy.

Budova je v sou¢asné dobé vyuzivana zejména pro bydleni jako ¢inZovni bytovy diim, pfi¢emz vétSina
bytovych jednotek je pronajata. Pronajaté jsou také oba nebytové prostory. Pofizeni nemovitostni
spole¢nosti bylo realizovano za ugelem zhodnoceni bytového domu formou rekonstrukce spojené
s vestavbou mezonetovych bytd v ramci pldnich jednotek, ¢asteCné renovace bytu a spolecnych
nebytovych prostor. V ramci pfipravy projektu rekonstrukce bude Fond zvaZovat jeji samostatnou
stavebni realizaci nebo pfipadny prodej nemovitostni spolenosti v&. bytového domu zijemci se
zhodnocenim v podobé pfipravy Uplné stavebné-projektové dokumentace. Budova bude provozovana
s pokraCujicimi pfFijmy z pronajmu nemovitosti i po dobu &astecné rekonstrukce s planovanym
zahajenim v r. 2024.

K 31.12.2025 zpracoval posudek pan Martin Poddany.

Ocenéni nemovitosti (stanoveni trzni hodnoty) bylo provedeno porovnavacim zplsobem, ktera je
zaloZena na porovnani parametrd, které byly k datu ocenéni prodany nebo se nabizeji k prodeiji.
Vzhledem k tomu, Ze zhotovitel nema k dispozici informace o dostate€ném poctu realizovanych prodeji
nebo nabidek k prodeji srovnatelnych bytovych domu v lokalité, tak pfistoupil ke stanoveni porovnavaci
hodnoty pfes jednotlivé byty a prostory v objektu.

Vzhledem k tomu, zZe pfedmétem ocenéni je cely bytovy dim, tak byla uplatnéna redukce 10%
z predpokladané srovnavaci hodnoty jednotlivych prostor. Hodnota byla stanovena vzhledem ke
stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim moznostem v dané
lokalité, konkurenénim objektim a situaci na trhu.
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REDA Real Estate, s.r.o

Nemovitostni spoleénost Reda Real Estate s.r.o0., ICO: 07756992, se sidlem: Hviezdoslavova 1456/55d,
Slatina, 627 00 Brno (dale jen ,Nemovitostni spole¢nost REDA") vlastni nemovitosti na adrese
Hviezdoslavova 1456/55d, Slatina, 627 00 Brno a s ni souvisejici pozemky.

Soucasti arealu je jeden provozné-kompaktni objekt se skladovymi, vyrobnimi a administrativnimi
prostory s celkovou uzitnou plochou témér 17 tis. m2. Skladba njemnich ploch — sklady: 9.580 m2,
vyroba: 2.934 m2, kancelar a zazemi: 4.257 m2, kantyna 82 m2.

Soucasti nemovitosti REDA je 13 m vysoky sklad; 8 m svétla vySka skladu, vyrobni haly 4 ma 5 m
svétlé vysky, 6 m vysoka balici hala, kancelar tfidy B prostory, socialni a hygienické prostory.
Nemovitost t&8Zi z vysoké podlahové kapacity ve skladovych prostorach 5 kN + za m2, 3 x nakladaci
dvefe na urovni doku a 2 x vjezdové dvere.

Kancelafské prostory zahrnuji standardni vybaveni zpravidla se split-unit klimatizaci (ve vétsiné
kancelarskych jednotek). Mezi dalSi zafizeni patfi také jidelna, prevlékaci a sprchovaci zafizeni,
showroom vyrobkU vé. moderni recepce klienta.

Nemovitostni spolecnost REDA ma jediného dlouhodobého stabilniho najemce spole¢nost REDA a.s.
Spole€nost REDA je ¢lenem mezinarodni skupiny Paul Stricker Group, ktera se s obratem pfesahujicim
80 mil. EUR stala jednou z nejrychleji rostoucich skupin na trhu reklamnich a darkovych pfedmétd
v Evropé. Najemni smlouva byla prodlouzena do 31.5. 2030, ¢imz doSlo k vyraznému prodlouzeni
Waultu. Najem je zajistén na principu Triple Net Lease s plnym pfenesenim nakladd na provoz a udrzbu
nemovitosti na ngjemce.

Jedna se o prémiovou nemovitost ur€enou pro vyrobni, skladovaci a logistické vyuZiti na vyjezdu
z krajskeho mesta Brna, cca 8 km vychodné od centra Brna, konkrétne v okrese ze Slatiny na okraji
pramyslové zény Cernovicka Terasa.

Areal ma vybornou dostupnost a efektivni dopravni spojeni do centra Brna, napojeni na obchvat mésta
Brna a pfimé pfipojeni k dalni¢ni siti CR. Nemovitost je nachazi se 2,4 kilometru od kfizovatky 201
dalnice D1. Dalnice D1 poskytuje vynikajici dopravni spojeni do Ostravy (135 km), Bratislavy (150 km),
Vidné (160 km) Prahy (235 km) a dale.

K 31.12.2025 byl zpracovan posudek panem AleSem Kadlecikem.

Nemovitost je pro ucCely ocenéni Podfondu ocefiovdna vynosovou metodou, ktera dle nazoru
zpracovatele nejlépe odpovida charakteru nemovitosti.
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RSBC Platinium, s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost RSBC Platinium s.r.o., ICO: 10738754, se sidlem: Na hfebenech Il 1718/8,
Nusle, 140 00 Praha 4 nabyl fond dne 29.8.2022. a vlastni nemovitost na adrese Vevefi 3163/111, 616
00 Brno - Zabovfesky a s ni souvisejici pozemky.

Jedna se o prémiovou komeréni nemovitost pfevazné s kancelafskymi plochami, s retailem v pfizemi a
s nadstandardnimi parkovacimi kapacitami umisténou necelé 2 km z CBD, konkrétné v Zabovfeskach,
residencni a administrativni ¢asti v severni pulce Brna.

Budova Platinium ma Sest nadzemnich podlazi sestavajicich z 8 107 m2 kancelarské plochy, 810 m2
obchodni plochy, 245 m2 skladovacich prostor a 179 m2 teras. K dispozici je celkem 165 parkovacich
mist z nichz 58 je zastfeSenych, 65 z nich se nabizi pro vefejnost.

Kancelafské prostory jsou tfidy A, tj. samoziejmosti jsou zdvojené podlahy s flexibilné umistitelnymi
floor-boxy, sprinklery nebo individualné ovladané topeni a chlazeni. K vy$§imu komfortu uzivani
pfispivaji také oteviratelna okna nebo 3 metry svétlé vysky. Nemovitost prosla ¢asteCnou rekonstrukci
vr. 2021 a 2022.

K 31.12.2025 byl zpracovan posudek panem Martinem VySnym.

Nemovitost je pro ucéely ocenéni Podfondu ocenovana vynosovou metodou, ktera dle nazoru
zpracovatele nejlépe odpovida charakteru nemovitosti.

RSBC Oaza s.r.o.

Nemovitostni spoleénost RSBC Oaza s.r.o., ICO: 22280138, se sidlem: Vyskogilova 1410/1, Michle,
140 00 Praha 4 nabyl fond dne 20.12. 2024 a vlastni 70% podil ve spole¢nosti CPDP Shopping Mall
Kladno a.s., ktera vlastni nemovitost na adrese Arménska 3277, 272 01 Kladno Kro¢ehlavy a s ni
souvisejici pozemky.

Jedna se o obchodni centrum, jehoZ stavba byla dokon&ena v roce 2007 a v letech 2018, 2019 a 2023
byla rekonstruovana podle modernich technickych standardd. Odza Kladno ma jedno pfizemi
s obchodnimi prostory, pfi€emz pfistavba uréena pro kanceléafe spravy nemovitosti se nachazi nad
obchodnimi jednotkami. Budova ma nepravidelny tvar.

Budova Oaza Kladno ma pfiblizné rozméry 290 m x 80 m a je rozdélena na 3 Casti: Cast A - supermarket,
¢ast B - nakupni galerie a ¢ast C — retail park (plvodni oznaceni dle kolaudace). Zastavéna plocha je
21,360 m2. Jedna se pfevazné o jednopodlazni objekt, pouze ¢€ast pldorysu ve vychodni &asti
obchodniho centra ma 2 nadzemni podlazi. V 2. NP se nachazi kancelarfe pro spravu budovy. Celkova
uzitna plocha objektu je 21,080,45 m2.

Nemovitost byla pronajata 42 najemciim obchodnich prostor, dalSich téméF 50 najemcu si pronajima
ostatni venkovni i vnitfni prostory. Jedna se napfiklad o bankomaty a dalSi automaty, reklamni plochy,
LDS, stanice pohonnych hmot a CNG, dobijeci stanice a dalsi.

K 31.12.2025 byl zpracovan posudek panem AleSem KadleCikem.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu oceriovana vynosovou metodou, ktera dle nazoru
zpracovatele nejlépe odpovida charakteru nemovitosti.
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B. VYBOR ODBORNiKU PODFONDU

Vybor ma k 31.12.2025 3 ¢leny, které jmenuje a odvolava Investi¢ni spole€nost. PFi vybéru €lenl vyboru
Investiéni spole¢nost postupuje podle pravidel a doporuéeni CNB o posuzovani divéryhodnosti,
odborné zpusobilosti a zkuenosti osob vykonavajici odborné &innosti na finanénim trhu. Clenem vyboru
muze byt pouze Clovék, ktery je nezavisly (§ 271 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech), davéryhodny a odborné zpusobily a ma zkusenosti s uréovanim hodnoty nemovitosti.

Clenové vyboru odbornikii:

Martin Poddany od 1. 10. 2023
Ales Kadlec€ik od 1. 12. 2023
Martin Vysny od 1. 4.2024
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c. UDAJE O PODSTATNE ZMENE V PREDPOKLADANEM VYVOJI PENEZNICH TOKU
SPOJENYCH S DRZENiIM NEMOVITOSTi NEBO S UCASTMI V NEMOVITOSTNICH

SPOLECNOSTECH

Podfond nema informace o pfedpokladu zmény penéznich tokl spojenych s u€astmi v nemovitostnich
spole¢nostech nebo s drzenim nemovitosti.

D. UDAJE O ZAMYSLENEM PRODEJI NEMOVITOSTI NEBO UCASTI V NEMOVITOSTNI
SPOLECNOSTI VDOBE DO 2 LET ODE DNE NABYTi VLASTNICKEHO PRAVA
K NEMOVITOSTI NEBO PRED UPLYNUTIM PREDPOKLADANE DOBY INVESTICE

Podfond nezamysli prodej nemovitosti nebo G¢asti v nemovitostni spole¢nosti.
E. UDAJE O ZAMERU ZMENIT INVESTICNi STRATEGII
Podfond nema zamér zménit investiéni strategii.

F. POPIS DUVODU NEDODRZENi INVESTIENICH LIMITU, DOSLO-LI K NEMU
V ROZHODNEM UCETNiM OBDOBI

V rozhodném ucetnim obdobi nedoslo k pfekroceni investicnich limitd.
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Il. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

A. FINANCNIi A NEFINANCNIi INFORMACE O SKUTECNOSTECH,

které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinéni uéelu vyroéni zpravy

Po rozvahovém dni nenastaly zadné jiné finan¢ni a nefinanéni informace, které by byly vyznamné pro
naplnéni u€elu vyrocni zpravy.

B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI PODFONDU

Hlavnim cilem Fondu v roce 2026 bude investovat shromazdéné penézni prostfedky v souladu s
uréenou investiéni strategii podfondu investovanim do nemovitosti a do U&asti v nemovitostnich
spole¢nostech. Soubézné bude fond posilovat svoji likviditu postupnym zlikvidhovanim ¢asti majetku
tak, aby byl podfond pIné pfipraven na obnoveni obchodovani v zafi 2026.

Soubézné s tim probihd pod vedenim poradenské spole€nosti KPMG proces vybéru nového
strategického vlastnika fondu. Novy majitel zajisti kontinuitu spravy a predstavi budouci strategii rozvoje
fondu, jehoz nemovitostni aktiva zlstavaji zdrava a provozné ziskova.

C. INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTIC DO PODFONDU

vyplyvajicich z pouziti investi¢nich instrumentt a o cilech a metodach jejich fizeni

Cilem Fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s €innosti Fondu pfi dodrzeni investi¢ni
strategie Fondu.

Za uCelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivhimu obhospodafovani Fondu byly
zvoleny metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a) Trzni riziko (arokové, ménové) — Investi¢ni spole¢nost Fidi toto riziko monitorovanim a
dodrzovanim vySe zminénych kvantitativnich limitG a vyuzitim derivatu.

b) Uvérové riziko — toto riziko Investiéni spoleénost minimalizuje zejména vyb&rem protistran
dosahujicich urc€itou uroven ratingu, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vugi
jednotlivym protistranam, diverzifikaci a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

¢) Riziko vyporadani — tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem bonitnich protistran,
vyporadavanim transakci s investi¢nimi nastroji v ramci spolehlivych vypofadacich systémiia v
pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

d) Riziko likvidity — Investi€ni spole€nost Fidi toto riziko udrzovanim minimalniho objemu likvidnich
prostfedkl v Podfondu a dalSimi opatfenimi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

e) Riziko souvisegjici s investiénim zaméfenim Podfondu na urcité primyslové odvétvi, staty i
regiony, jiné €asti trhu nebo uréité druhy aktiv - toto systematické riziko je feSeno diverzifikaci,
tj. rozloZzenim investic.
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D.

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani - majetek Podfondu je
svéfen do Uschovy nebo, pokud to povaha véci vyluCuje, jiného opatrovani depozitafi Podfondu,
kterym je renomovana banka.

g) Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo

lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti - toto riziko je omezovano udrZzovanim
odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolecnosti.

h) Rizika spojena se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zatéZemi nemovitosti - tato rizika lze

snizit zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady. Nemovitosti
mohou byt dale postizeny ekologickymi zatéZzemi. Riziko Ize snizit zajiSténim odborného
posouzeni nemovitosti pfed jejim nabytim a Upravou odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu
nemovitosti.

Rizika spjata s chybnym ocenénim nemovitosti nebo ucasti v Nemovitostni spole¢nosti znalcem
- riziko je snizovano pfisnym vybérem znalcu a ¢innosti Vyboru odbornikd, ktery sleduje stav,
vyuziti a dal$i skute¢nosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu
nebo v majetku Nemovitostni spole¢nosti, na které ma Podfond U¢ast, a posuzuje ocenéni
nemovitosti v majetku Podfondu nebo Nemovitostni spole¢nosti.

Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivata, které Podfond hodla nabyvat - rizika
spojena s finan¢nimi derivaty jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova ¢&i urokova podle
podkladového aktiva derivatu, a ivérové riziko protistrany. V pfipadé derivatd je tfeba upozornit
na disledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny podkladového
nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu. Dluhy
Podfondu vyplyvajici z pouziti finanénich derivatd musi byt vzdy piné kryty jeho majetkem. Do
majetku Podfondu mohou byt nabyvany predev§im swapy, futures, forwardy a opce.
Podkladovymi nastroji finanénich derivatd mohou byt pouze ty nastroje, které odpovidaji
investi¢ni politice a rizikovému profilu Podfondu.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E.

INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

F.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zzivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztahu.
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G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNi SLOZKU
PODNIKU V ZAHRANICI

Fond nema organizaéni slozku podniku v zahranici.

Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi podava tato vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci
Fondu, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé uc¢etni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu.

Datum sestaveni 30. dubna 2026
. ¥ Digitélné podepsal
Ing' Mllos Ing. Milos Filip
FI | | Datum: 2026.04.30
p 21:28:06 +02'00'

Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti
Zastoupeny Ing. MiloSem Filipem, Ph.D., CFA pfedsedou pfedstavenstva

24



Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12

—— Praha 4

148 00

Zprava nezavislého auditora
Akcionaram podfondu Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti
(dale také ,,Podfond*) fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s., se sidlem Pribénicka
972/16, Zizkov, 130 00 Praha 3 identifikacni ¢islo 090 68 546 (dale také ,Fond“) sestavené
na zakladé Ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z (i) rozvahy k 31. 12. 2025, (ii) vykazu
zisku a ztraty a (iii) vykazu zmén Cistych aktiv priraditelnych drZiteldm vyplatitelnych
investicnich akcii za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 a (iv) prilohy této Ucetni zavérky,
véetné vyznamnych informaci o pouzitych Gcetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu
Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti k 31. 12. 2025 a nakladd a vynost a vysledku
jeho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025, v souladu s Ceskymi Ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k Gcéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Uc¢etni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly

ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1CO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s cetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorciho organu Fondu za Gcetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Podfond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Podfondu nebo
ukonceni jeho cCinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida jeho dozordi organ.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny

v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti G¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1CO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim organem Fondu a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Fondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. 4. 2026

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

Podepsal Ing. Lukas

Z X Hendrych
I ng . Lu kaS Dﬁr:] c?:clng. Lukas Hendrych,

c=CZ, 0=BDO Audit s.r.o.,

H e n d ryC h gl:;f:]?: 2026.04.30 21:48:38

+02'00'

BDO Audit s.r.o. Ing. Lukas Hendrych

evidencni ¢islo 018 evidencni cislo 2169

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1CO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.



SCHONFELD & Co,
podfond Prémiové nemovitosti,

Uletni zavérka
k 31. prosinci 2025



SCHONFELD & Co, podfond Prémiové nemovitosti
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

ROZVAHA

K 31. PROSINCI 2025

Aktiva
tis. K¢. Poznamka 31. prosince 31. prosince
2025 2024
3 Pohledavky za bankami 4 192 339 126 582
a/ splatné na pozadani 339 3982
b/ ostatni pohledavky 192 000 122 600
4 Pohledavky za nebankovnimi 5 339 691 746 942
subjekty
b/ ostatni pohledavky 339 691 746 942
8 Ucdasti s rozhodujicim vlivem 6 1048 522 736 093
b/ v ostatnich subjektech 1048 522 736 093
11 Ostatni aktiva 7 0 142
¢/ zGcCtovani se statnim rozpoctem 0 142
AKTIVA CELKEM 1580 552 1 609 759
Pasiva

tis. K¢. Poznamka 31. prosince 31. prosince
2025 2024
4 Ostatni pasiva 8 15 708 14912
a/ derivaty 436 1807
d/ ostatni pasiva 15 272 13 105
6 Rezervy 9 625 0
b/ na dané 625 0
16 Cista aktiva pripadajici na drZitele 1564 219 1594 847

emitovanych investicnich akcii 10
PASIVA CELKEM 1 580 552 1 609 759




SCHONFELD & Co, podfond Prémiové nemovitosti
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

PODROZVAHOVE POLOZKY

K 31. PROSINCI 2025

tis. KC. Poznamka 31. prosince 31. prosince
2025 2024
1 Poskytnuté prisliby a zaruky 11 194 649 65 207
4 Pohled’élvky z pevnych terminovych 12 253 459 259 963
operaci
b/ s ménovymi nastroji 253 459 259 963
8 Hodnoty predané k obhospodaiovani 13 1564 219 1 594 847
Podrozvahova aktiva celkem 2012 327 1920017
tis. K¢. Poznamka 31. prosince 31. prosince
2025 2024
2 Prijaté zastavy 12 190 615 118 776
d/ ostatni zastavy 190 615 118 776
4 Zévazky z pevnych terminovych 12 253 894 261 769
operaci
b/ s ménovymi nastroji 253 894 261 769
Podrozvahova pasiva celkem 444 509 380 545
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025
tis. K¢. Poznamka 2025 2024
1 Vynosy z Grokii a podobné vynosy 14 51 869 46 906
2 Naklady na aroky a podobné naklady 15 -108 -13
5 Naklady na poplatky a provize 16 -94 -79
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 17 16 264 61 452
v tom : a/ nerealizovany zisk nebo ztrata z 3400 66 115
precenéni investicnich nastrojl a podild
b/ realizovany zisk nebo ztrata z prodeje 12 838 -4 663
investi¢nich nastrojli a podill
9 Spravni naklady 18 -29 282 -20 079
b/ ostatni spravni naklady -29 282 -20 079
19 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z 38 649 88 188
bézné cCinnosti pred zdanénim
23 Dan z pFijm@ 19 481 -3 603
24 Zmeéna cCistych aktiv pripadajicich na 39 130 84 584

drzitele emitovanych investicnich
akcii




SCHONFELD & Co, podfond Prémiové nemovitosti
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

VSEOBECNE INFORMACE

Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti, podfond Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
(dale jen ,,Podfond) vznikl zapisem Podondu do seznamu podfondii vedeného Ceskou narodni
bankou ke dni 15. Cervna 2020. Podfond je podfondem investi¢niho fondu s pravni osobnosti
Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. (déle jen ,,Fond*).

Podfond je podfondem kolektivniho investovani ve smyslu §92 odst.2 Zakona o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF*), ktery shromazd’uje prostfedky od
vetejnosti.

Utelem Podfondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni prostiedki
Podfondu méteného v Ceskych korunich, zejména investovanim do nemovitosti. Za timto c¢elem
muze Podfond nabyvat jak ucasti v nemovitostnich spolecnostech, tak pfimo nemovitosti. Podfond
je podfondem nemovitosti ve smyslu § 51 natizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich
fondli a o technikdch k jejich obhospodafovani, ktery investuje do nemovitosti a ucasti v
nemovitostnich spolecnostech. Investi¢ni strategii Podfondu upravuje jeho statut.

Podfond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry na jméno a nemaji jmenovitou
hodnotu.

Fond zahajil vydavani investi¢nich akcii Podfondu dne 15. ¢ervna 2020 s pridélenymi kody
ISIN CZ0008045127 pro ttidu I1 a ISIN CZ0008045119 pro tfidu P. Ke dni 31. prosince 2025 Fond
eviduje 1 049 506 307 ks (2024: 1 087 100 451 ks) vydanych investi¢nich akcii tfidy I1 Fondu a
750 ks (2024: 10 000 ks) vydanych investi¢nich akecii tiidy P Fondu.

Obhospodarovatelem byla v obdobi od 1.1.2025 do 30.4. 2025 Conseq Funds investi¢ni spole¢nost,
a. s. (dale jen Investi¢ni spole¢nost®) zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 17126.

S cinnosti od 1.5. 2025 se obhospodarovatelem stala RSBC investi¢ni spolecnost, a.s. se sidlem
Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, IC: 221 48 019 (dale jen ,,Investicni spolecnost
RSBC IS*), zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
29150.

Spole¢nost je statutarnim organem.

Depozitatem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4, ICO: 649 48 242 (dale jen ,,Depozitai).

Auditorem Fondu je BDO Audit, s.r.0., se sidlem V Parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4,
ICO: 453 14 381 (dale jen ,,Auditor*).



SCHONFELD & Co, podfond Prémiové nemovitosti
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

UCETNI POSTUPY
(a) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Utetni zavérka byla pripravena na zékladé uletnictvi vedeného v souladu se zakonem
&. 563/1991 Sb. o uéetnictvi a piislu§nymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.
Zavérka byla zpracovana na principech casového rozliSeni nékladti a vynost a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji ocefiovanych redlnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka byla ptipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 501/2002 Sb.,
kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi pro cetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi. Tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovi, Ze ucetni
jednotka pro Gcely vykazovani finan¢nich nastroju, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v
ptiloze v Ucéetni zavérce postupuje podle mezinarodnich uGcetnich standardd upravenych piimo
pouzitelnymi ptedpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich ucetnich standardd (dale jen
"mezinarodni G¢etni standard" nebo ,,IFRS®).

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach.
Tato ucetni zaverka je nekonsolidovana.

Ugetni zavérka Podfondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi G¢etnimi metodami:
(b) Okamzik uskutec¢néni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo pievzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirt, den provedeni
platby, den ztc¢tovani ptikazii Podfondu, den pfipsani (valuty) prostfedkt podle vypisu z uctu, den
sjednani a den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popft. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v realné hodnoté v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim
partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje financnich aktiv jsou v tcetnictvi zachyceny podle
metody dne vyporadani. Derivaty jsou pfi prvotnim zachyceni vykazany v realné hodnoté k datu
uzavieni obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pripadé€, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.
Finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou proti u¢tim nakladt a vynosa jsou v piipadé jejich
prodeje oductovana ke dni vypotadani obchodniho pripadu.



SCHONFELD & Co, podfond Prémiové nemovitosti
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho piipadu (pokracovani)

Financ¢ni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyZ je povinnost definovand smlouvou splnéna, zrusena
nebo skonci jeji platnost a ti€etni jednotka jiz dale nebude financ¢ni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl
pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za piislusny dluh uhrazenou se za¢tuje do ndkladti nebo
vynost.

(¢) Vynosové a nakladové droky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech urocenych nastrojii jsou vykazovany na akrualnim principu
za pouziti metody efektivni urokové miry (EIR) odvozené od realné hodnoty pii prvotnim
zauctovani, kterd miize zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové nastroje klasifikované jako
finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté nebo finan¢ni aktiva v realné hodnoté do ostatniho Uplného
vysledku hospodarenti).

Vynosové troky zahrnuji zejména uroky z reverznich repo operaci, ze smének, z kratkodobych
ulozek na penéznim trhu, Casove rozliSené kupény a nabéhly diskont a 4Zio ze vSech nastroji
s pevnym vynosem a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z troku a podobné
vynosy*.

Nékladové tiroky zahrnuji zejména troky z repo operaci, z vydanych smének a kratkodobych tveri
z penézniho trhu a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,, Naklady na troky a podobné
naklady*.

(d) Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby a jsou
vykazany ve vykazu zisku a ztrat v poloZce ,, Vynosy z poplatkti a provizi®.

(e) Finan¢ni nastroje

Podfond aplikuje standard IFRS 9 Financni nastroje v oblasti klasifikace, ocenovani a ztrat ze
znehodnoceni finan¢nich aktiv a finanénich zavazkt, IFRS 7 v oblasti zvefejnovani informaci o
finan¢nich nastrojich a dale zohlediiuje pozadavky v IFRS 13, IFRS 16 a IAS 32.

Klasifikace finan¢nich aktiv Podfondu je zalozena na
e principech obchodniho modelu, na zakladé¢ kterého jsou financni aktiva fizena,

e charakteru smluvnich penéznich tokd, které plynou z finan¢niho aktiva (SPPI; z anglického
solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,,SPPI test)



SCHONFELD & Co, podfond Prémiové nemovitosti
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(e) Finan¢ni nastroje (pokracovani)

Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledné nakladani s finan¢nim aktivem, tzn. zda
se jedna o inkaso smluvnich penéznich tokil, prodej financnich aktiv nebo obojiho, popft. jiného
obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Podfondu mohou byt:
e ,Drzet a inkasovat “ — finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté (AC; z anglického ,,amortized
cost™),
e Drzet, inkasovat a prodat* — finan¢ni aktiva v redlné hodnoté pfeceniovana do ostatniho
uplného vysledku hospodafeni (FVOCI; z anglického ,(fair value through other
comprehensive income*);

e, Rizeni na bazi realné hodnoty* — finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku a
ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss);

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,Drzet a inkasovat ““ mé za cil drzet finan¢ni majetek za icelem inkasa smluvnich penéznich
tokd. Priklady takového finanéniho majetku jsou uvéry, cenné papiry drzené do splatnosti nebo
pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochézi v pripadé, ze v
priabéhu drzby finan¢niho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni uvérového rizika protistrany a
Spolecnost se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat " jsou ocefiovdna v nabéhlé hodnoté. Nabehla hodnota
finan¢niho aktiva je Castka, v niZ je majetek ocenén pii prvotnim zachyceni, snizena o splatky jistiny,
snizena nebo zvysend o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné vykazanou
hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (véetné nab&hlého tiroku) pti pouziti efektivni urokové miry a
sniZzena o ztraty ze znehodnoceni v dusledku oéekavanych Gvérovych ztrat. Ocekdvané uvérové
ztraty se vykazuji ve vysledku hospodateni stejné jako kurzové rozdily a Girokové vynosy stanovené
za pouziti efektivni irokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena finan¢ni aktiva, ktera splituji SPPI test a jedna se o dluhové nastroje.

Finanéni aktiva v redlné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni

Strategie ,,Drzet, inkasovat a prodat™ ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny a troku, a
také prodej finan¢nich aktiv; model predstavuje tzv. “smiSeny” obchodni model. Tento model
rozliSuje dva rtizné druhy ucetniho zachazeni pro kapitalové nastroje a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které splituji SPPI test v obchodnim modelu "drZet, inkasovat a prodat" se ocenu;ji
realnou hodnotou prostiednictvim ostatniho uplného vysledku hospodatfeni. Pfi oduacétovani
finan¢niho aktiva dojde k pfeuctovani kumulativniho zisku/ztraty do toho okamziku vykazaného
v poloZce rozvahy ,,Ocenovaci rozdily* z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty. Ocekavané
uvérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily

z pfecenéni cizoménovych finanénich aktiv. Urokové vynosy se poéitaji pouzitim efektivni tirokové
miry a jsou vykazany v polozce "Vynosy z troki a podobné vynosy".

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za ucelem obchodovani a Gcetni jednotka k datu jejich
potizeni rozhodne o zatazeni do kategorie financnich aktiv v realné hodnoté precenovanych do
ostatniho uplného vysledku hospodateni, jsou pfeceiiovany pies ostatni tiplny vysledek hospodatreni
véetn¢ kurzovych rozdilli z precenéni. Pti jejich oductovani nedojde k pretctovani zisku/ztraty
z precenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.
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UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(e) Finan¢ni nastroje (pokracovani)

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi realné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou souéasti portfolia,
které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty. Do této kategorie jsou
zafazena také financni aktiva, které¢ nespliiuji SPPI test, finan¢ni néstroje potizené za ucelem
obchodovani, kapitdlové nastroje, u kterych se ucetni jednotka rozhodla nezaradit je do kategorie
finan¢nich aktiv v realné hodnoté pteceniovanych do ostatniho tiplného vysledku hospodaieni a jsou
zde zatazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi finanénimi aktivy jsou dluhové cenné papiry,
kapitalové nastroje a podilové listy, derivaty, Gvéry a pohledavky). Zmény realné hodnoty vcetné
kurzovych rozdilti se v ptipadé te€chto aktiv vykazuji ve vykazu zisku a ztraty. Financni aktiva v
tomto modelu nejsou predmétem vypoctu znehodnoceni z ocekavanych tveérovych ztrat. Obchodni
model ,,Rizeni na bazi realné hodnoty* nesplni podminky pro zatazeni finanénich aktiv do kategorii
finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté a finan¢ni aktiva v realné hodnoté precenovana do ostatniho
uplného vysledku hospodareni a finan¢ni aktiva fizena timto modelem se musi pfecenovat na realnou
hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ui€etni jednotky je stanoven na urovni, ktera odrazi zptsob spolecného fizeni skupin
finan¢nich aktiv za ucelem dosazeni ur¢itého obchodniho cile. V dasledku toho jsou finanéni
nastroje klasifikovany na vyss§i trovni agregace, na urovni portfolii. Pro posouzeni obchodniho
modelu bere ucetni jednotka do Gvahy vSechny relevantni informace a diikazy, které jsou k tomuto
datu k dispozici. Tyto relevantni informace a diikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

e stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k t€émto metodam v praxi. Tj. zejména
zda strategie ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho troku, udrzovani profilu
urokové sazby, shodu durace financnich aktiv s duraci zavazkt, které slouzi jako zdroj
financovani té€chto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost pfedkladana klicovému vedeni Gcetni jednotky;

e rizika, ktera ovliviuji vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drZzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplisob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazeii a vedouci uéetni jednotky, napt. zda odmény jsou zaloZeny
na realné hodnot¢ portfolia financnich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich
tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodejii v piedchozich obdobi, diivody pro dané prodeje a jejich
o¢ekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovang,
ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cild stanovenych ucetni jednotkou
pro fizeni finan¢nich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich toki.
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UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(e) Finan¢ni nastroje (pokracovani)

Vyhodnoceni, zda smluvni penéZni toky jsou tvoieny vylu¢né splatkami jistiny a uroki
(tzv. ,,SPPI test™)
Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,,jistina“ je definovana jako redlnd hodnota finan¢niho aktiva pii
prvotnim zauétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména na ¢asovou hodnotu penéz a za Givérové
riziko spojené s nesplacenou Castkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi zakladni rizika a
naklady spojené s poskytovanim uveéra (napi. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i
ziskovou marzi.

Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vylucné splatkami jistiny a urokd, Podfond hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje
smluvni ujednani, kterd mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokt. V ramci
vyhodnoceni Fond vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku

e pakovy efekt

e ptedcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti

e podminky, které omezuji ti¢etni jednotku pii inkasu penéznich toki z konkrétnich aktiv

e podminky, které modifikuji iplatu za Casovou hodnotu penéz (napt. zplsoby pravidelného

stanoveni vySe urokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Podfondu a druhiim finanénich nastroji, které drzi, se v§echna
finan¢ni aktiva a pasiva ocefuji realnou hodnotou (FVTPL) vykazanou do zisku a ztraty
v ramci obchodniho modelu ,,ﬁileni na bazi realné hodnoty*“.

Prvotni zauctovdani

O finan¢nich aktivech ocenovanych realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty se uctuje ke dni
vypofadani, s vyjimkou derivatl. Ode dne, kdy se Podfond zavéaze ke koupi téchto aktiv, se uctuje
ve vykazu zisku a ztraty o v§ech nakladech a vynosech plynoucich ze zmén realnych hodnot téchto
aktiv.

Oceriovani

Nasledné po prvotnim zatctovani se vSechny nastroje ocenované realnou hodnotou do vykazu zisku
a ztraty precenuji na realnou hodnotu.

Zisky a ztraty 7 nasledného precenéni
Zisky a ztraty z nasledného pfecenéni financnich aktiv oceniovanych realnou hodnotou do vykazu
zisku a ztraty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Ztrdta ze znehodnoceni financnich aktiv v diisledku ocekdavanych uvérovych ztrat (impairment)
Vzhledem k tomu, Ze vSechna finan¢ni aktiva Podfondu jsou vykazana v realné hodnoté, tak Podfond
nevykazuje ztratu ze znehodnoceni v dusledku o¢ekavanych uvérovych ztrat.
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Kompenzace

Finan¢ni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a Cistd vySe je vykazana v rozvaze, jestlize ma
Podfond pravné vymahatelny narok vykazané céastky kompenzovat a ma v umyslu vyporadat
prislusné aktivum a prislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat piislusné aktivum a zaroven ve
stejny okamzik vypotadat pfisluSny zavazek. Néekterd financni aktiva a zavazky mohou byt na
zaklade€ pravn€ vymahatelnych smluvnich ujednani kompenzovana, ale ve vykazech ke kompenzaci
nedochazi a nejsou vykazana v Cisté vysi. Prehled finan¢nich aktiv a finanénich zavazki, které
mohou byt na zdkladé smluv kompenzovany jsou uvedeny v bodé 22.

i.  Penize a penéZni ekvivalenty

Za penize a penézni ekvivalenty se v ramci Podfondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank
splatné na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicii.
Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven
predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou
hodnotou proti ndkladiim a vynosim.

ii.  Investice do majetkovych ucasti

Investi¢nimi aktivy Podfondu jsou majetkové tcasti. Tyto majetkové tcasti jsou pofizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Podfond a maximalizace rlstu hodnoty
majetkovych ucasti pro Podfond. Tyto majetkové 0casti jsou ocenovany zpravidla na zakladé
znaleckych posudk, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna a Podfond vyuziva
v souladu s IFRS 9 moznost pfecenéni majetkovych ucasti na redlnou hodnotu do Vykazu zisku a
ztraty.

iti.  Smlouvy o financovani cennych papirii

Cenné papiry koupené nebo zapijcené na zakladé smluv o zpétném prodeji (reverzni repo smlouvy)
se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo plij¢ené na zékladé smluv o zpétné koupi
(repo smlouvy) jsou ponechany v jejich pivodnim portfoliu. Podkladové penézni toky jsou
vykéazany ke dni vypotfadani jako ,,Pohledavky za bankami, ,,Pohledavky za klienty*, ,,Zavazky
vici bankam* a ,,Zavazky viéi klientm*.

Cenné papiry prijaté na zaklad¢ reverzni repo smlouvy a prodané tfetim stranam jsou zachyceny
v realné hodnot¢ jako zavazky k obchodovani. Zavazky z obchodovani s dluhovymi cennymi papiry
jsou v pripadé Kratkych prodeju (Short sell) vykazany jako ,,Zavazky z dluhovych cennych papira‘
a v ostatnich piipadech jako ,,Ostatni pasiva®, ,,Zavazky k obchodovani s akciemi* jsou vykdzany
jako ,,Ostatni Pasiva®.

iv.  Finandéni derivdty

Finan¢ni derivaty jsou nejprve zachyceny vrozvaze v pofizovaci nebo prodejni cené (za
piedpokladu, ze odpovidaji realné hodnot¢) a nasledné ocenovany realnou hodnotou. Realné hodnoty
jsou odvozeny z trznich cen, z modeld diskontovanych penéznich tok nebo modeli pro
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oceniovani opci. VSechny derivaty jsou vykazovany v polozce ,,Ostatni aktiva®“, maji-li pozitivni
realnou hodnotu, nebo v poloZzce ,,Ostatni pasiva®, je-li jejich realnd hodnota pro Podfond negativni.

Derivaty vlozené do jinych finan¢nich néstroja, kdy hostitelsky nastroj nesplituje definici finanéniho
aktiva dle IFRS 9, jsou vykazovany jako samostatné derivaty v ptipadé, Ze jejich rizika a
charakteristiky tizce nesouvisi s riziky a charakteristikami hostitelské smlouvy a hostitelska smlouva
neni vykazana v realné hodnot¢ proti u¢tiim nakladd nebo vynost.

Zmeény realné hodnoty financnich derivatl, u kterych neni aplikovano zajistovaci ucetnictvi, jsou
vykazany v polozce ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

vi.  Emitované investicni akcie vydavané fondem na ucet podfondu

Cenné papiry emitované Fondem (investi¢ni akcie Podfondu) vzhledem k povinnosti odkupu
Podfondem nespliuji zakladni podminku dle IAS 32 pro klasifikaci jako kapitalovy néstroj a jsou
tedy financnim zavazkem. Podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D nicmén¢ umoznuji i
nekteré finan¢ni zdvazky klasifikovat jako kapitalovy nastroj.

Podfond vykazoval do roku 2022 v souladu s IAS 32 (na zaklad€ posouzeni dodatecnych podminek
uvedenymi v § 16A-16B, resp. 16C-16D) emitované nastroje (investi¢ni akcie — [A) jako kapitalovy
nastroj. V roce 2023 doslo k emitovani investi¢nich akcii tfidy P, které vedly ke zméné zptisobu
vykazovani emitovanych nastroji (investi¢nich akcii) a Fond znovu posoudil v souladu s IAS 32
charakter nastroji emitovanych (podilové listy) a dosel k zavéru, ze emitované nastroje nespliuji
dodatecné podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D, a nemohou byt tedy klasifikovany jako
kapitalovy nastroj. Emitované nastroje a veskeré dalsi polozky souvisejici s ocenénim podilt drziteld
emitovanych podilovych listi na ¢istych aktivech jsou tedy vykazany v zavazcich Fondu v polozce
,.Cistd aktiva piipadajici na drZitele emitovanych investiénich akcii Tyto zavazky jsou ocenény
hodnotou odpovidajici ucetni hodnoté Cistych aktiv fondu ptipadajici na tyto podilové listy a zmeéna
jejich hodnoty je uvedena ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Zména Cistych aktiv ptipadajicich na
drzitele investi¢nich akcii po zdanéni®. Polozky ,,Cista aktiva piipadajici na drZitele emitovanych
investicnich akcii a ,,Zména Cistych aktiv ptipadajicich na drzitele investi¢nich akcii zdanéni byly
pfidany do rozvahy a vykazu zisku a ztraty nad ramec struktury pfedepsané v ptiloze ¢€.1 vyhlasky ¢.
501/2002 Sb, ¢imz doslo k oddéleni dopadu operaci vztahujicich se k hodnoté emitovanych
podilovych list od ostatnich operaci fondu a tim i lepsi srozumitelnosti Géetni zavérky pro uzivatele
finan¢nich vykazi. Pfipadné vyplacené podily na zisku pak nejsou dividendami v pravém slova
smyslu, ale finan¢nim ndkladem souvisejicim s emitovanym cennym papirem (tj. s financnim
zavazkem, ktery se ocenuje realnou hodnotou do vykazu ziskl a ztraty).

vii.  Pohleddvky

Pohledévky Podfondu splitujici definice financ¢niho aktiva jsou ocenovany realnou hodnotou.
Pohledavky za nebankovnimi subjekty (spolecnostmi vlastnénymi podfondem) jsou ve vykazech
vykazany v nabéhlé hodnoté. Rozdil mezi nab&hlou a realnou hodnotou je soucasti ocenéni
majetkovych tcasti (ve form¢ zavazkl z titulu ptjcek) a je tedy vykazan v jiném tadku rozvahy.
Informace o realné hodnot¢ pohledavek za majetkovymi i¢astmi fondu je uvedena v poznamce 5.
Nedobytné pohledavky se odepisuji po skonéeni konkurzniho tizeni dluznika.
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viii. ~ Financni zdavazky

Podfond klasifikuje své finan¢ni zdvazky jako ocefiované redlnou hodnotou (FVTPL) do zisku nebo
ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zauctovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
nebo jsou uréeny k obchodovani anebo jsou oznaceny jako nastroje oceniované realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovéni, pokud:
e byly pofizeny v zasad¢ za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
e jsou prfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastroji, které
jsou spolecné fizeny Podfondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo
e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo plni funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje)

Finan¢ni z&vazky je mozné pfi prvotnim vykazani oznacit jako finan¢ni zavazky v redlné hodnoté
do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
e takové oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje oceniovaci nebo ucetni nesoulad, ktery
by jinak mohl vzniknout, nebo
e je financni zavazek soucasti skupiny financnich aktiv nebo finan¢nich zavazka nebo obou,
které jsou fizeny a jejichz vykonost je hodnocena na zaklade¢ realné hodnoty a v souladu se
zdokumentovanou strategii Podfondu v oblasti fizeni rizik nebo investicni strategii a
informace o této skupiné zavazki jsou interné vykazovany, nebo
e jsou soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivat, a IFRS 9
umozinuje, aby se cela kombinovana smlouva oznacovala jako ocenénd v realné hodnot€ do
zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni zé&vazky, které nejsou oceflované redlnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocenény
v nabéhlé hodnot¢ pomoci efektivni urokové miry.

viii.  Finanéni zdavazky (pokracovdni)

Vsechny ptijcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnote snizené o piimo priraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpusob stanoveni redlné hodnoty stanoven
Administratorem Podfondu.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoii v
pripad¢, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti;

= je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkti predstavujicich
ekonomicky prospéch, pticemz slovo ,,pravdépodobné® znamena pravdépodobnost vyssi
nez 50 %;

*  je mozné provést piiméiené spolehlivy odhad plnéni.

11



2

SCHONFELD & Co, podfond Prémiové nemovitosti
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

UCETNI POSTUPY (pokracovani)

(g) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pied dnem splatnosti jsou prepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhla§ovaném CNB
platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z piepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méng¢,
kromé majetkovych ucasti v cizi méné, ptipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze
smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Podfondu nebo ocekavanych budoucich transakei, je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

(h) Dan z prijmu a odloZena dan

®

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dané, tvoii soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dan¢€ vypocteny z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné v
prvni den ucetniho obdobi a veskeré domeérky a vratky za minula obdobi.

Rezervu na dan z pfijmi vytvari spole¢nost vzhledem k tomu, ze okamzik sestaveni ucetni zavérky
predchazi okamziku stanoveni vySe dafiové povinnosti. V nasledujicim ucetnim obdobi spolecnost
rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z piijmi snizena o zaplacené zalohy na dan z piijmi, pfipadna vysledna
pohledavka je vykazana v poloZce Ostatni aktiva.

Odlozena dani se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilli mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Gplné zavazkové metody. Odlozena danova
pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym
zdanitelnym zisklim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena dafiova sazba pro obdobi, v némz Podfond ocekava
jeji realizaci.

Daii z piidané hodnoty

Podfond neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH®), proto veskera DPH
na vstupu se stava soucasti vynalozenych nédkladi. Podfond je identifikovanou osobou z diivodu
ptijeti sluzby od zahrani¢ni osoby s mistem plnéni v tuzemsku.
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Spriznéné strany

Sptiznéné strany Podfondu jsou v souladu s IAS 24 Zvetejnéni spiiznénych stran definovany
nasledovné:

a) strana ovlada ucetni jednotku;

b) strana mé podil v tcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto ucetni
jednotkou;

c) strana je ¢lenem klicového managementu Spolecnosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pievod zdroju, sluZzeb nebo zavazkli mezi spiiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

Vyznamné transakce, zistatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodé 20 ptilohy.

(k) Polozky z jiného ti¢etniho obdobi

U)

Polozky z jiného tcetniho obdobi, nez kam vécné a Casove patii, jsou uctovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb
uctovani vynostt a naklad minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou zachyceny
prostfednictvim polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi* v rozvaze
Podfondu.

Zmény ucetnich metod pro béZné cetni obdobi

Podfond v roce 2025 nezmeénil z4dné Gcetni metody a postupy.

(m) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych

standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly u¢innosti

Fond v roce 2025 nezménil zadné Géetni metody a postupy.

Pouzité ucetni metody se nelisi od metod predchoziho ticetniho obdobi, s vyjimkou nize uvedenych
novych nebo novelizovanych standardti [FRS, které nejsou relevantni pro Fond:

* IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzii: Nedostatena sménitelnost (novela).
Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2025, ucetni jednotky ji ale

mohou uplatnit jiz pied timto datem. Vedeni spole¢nosti posoudilo, Ze tato novela nebude mit
materidlni dopad na Gcetnictvi Fondu.
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(n) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardu a Interpretaci, které nenabyly ucinnosti

Fond zvazil vyuziti novych standardt a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni u€etni obdobi

vvvvvv

nebyly pouzity.

Rocéni zdokonaleni ucetnich standardu IFRS (11.dil)

vvvvvv

Tyto Gpravy vydané radou IASB v ¢ervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednoduSeni, opravy a zmeény
v nasledujicich oblastech:

* zajiStovaci Gcetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

» zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

* zvetejnéni odlozeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),

* zvefejiiovani informaci o avérovém riziku (IFRS 7),

* oductovani zavazki z leasingu najemcem (IFRS 9),

* transak¢ni cena (IFRS 9),

« ur¢eni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

» metoda ocenovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které jiZ byly prijaty Evropskou
unii:

vvvvvv

i. Novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje a IFRS 7 Finan¢ni nastroje: Zverejiiovani —
Upravy Klasifikace a ocefiovani finan¢nich nastroju

Novelizace IFRS 9 objasiiuje datum prvniho zatc¢tovani nebo oductovani financnich aktiv a
finan¢nich zavazkl a umoznuje ucetni jednotce povazovat finanéni zavazek (nebo jeho cast), ktery
bude vypotradan pomoci elektronického platebniho systému, za oductovany pied datem vyporadani,
pokud jsou splnéna stanovend kritéria. Novelizace dale poskytuje pokyny pro hodnoceni
charakteristik smluvnich penéznich tokt finan¢nich aktiv, které obsahuji environmentalni, socialni
¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky. Novelizace dale objasnuje zachazeni
s bezregresnimi aktivy a smluvné vazanymi nastroji.

Novelizace IFRS 7 fesi zvetejniovani
e informaci o investicich do kapitdlovych nastroji ocefiovanych redlnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVOCI),
e smluvnich podminek, které mohou zménit nacasovani nebo vysi smluvnich penéznich toki
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(n) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych

standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti (pokracovani)

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly prijaty
Evropskou unii:

vvvvvv

i. IFRS 18 Prezentace a zvefejiiovani v ucetni zavérce

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:
e uvadeéni specifikovanych kategorii a definovanych mezisouct ve vykazu zisku a ztraty*,
e zvefejnhovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-
defined performance measures, aj.) v piiloze k ucetni zavérce,
e zlepSeni sdruzovani a odd€lovani informaci na zaklad¢ identifikovanych ,,roli

* Standard IFRS 18 vyzaduje, aby ticetni jednotka klasifikovala vSechny vynosy a naklady ve svém
vykazu ziskd a ztraty do jedné z péti kategorii: provozni, investi¢ni, z financovani, dan z pfijmt a
ukonc¢ované ¢innosti. Tyto pozadavky jsou doplnény pozadavky na prezentaci mezisouctii a souctti
do kategorie ,,provozni zisk nebo ztrata“, ,,zisk nebo ztrata pied financovanim a dani z piijmi‘* a
,,Z1sk nebo ztrata“.

ii. IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiiovani

IFRS 19 umoznuje dcefinym spole¢nostem bez vefejné odpoveédnosti pouzivat snizené pozadavky
na zvefejiiovani informaci, pokud jejich matefska spolecnost (ultimatni ¢i pfimd nebo nepiima)
sestavuje vefejné¢ dostupnou konsolidovanou ucetni zavérku v souladu s ti€etnimi standardy IFRS.
Tyto dcefiné spole¢nosti musi i nadale uplatiiovat pozadavky na prvotni zachyceni, ocefiovani a
vykazovani v jinych ucetnich standardech IFRS. Pokud neni stanoveno jinak, tyto ucetni jednotky,
které se rozhodnou implementovat standard IFRS 19, nebudou muset uplatfiovat pozadavky na
zvetejnéni v jinych ucetnich standardech IFRS.

iii. Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi: Pfevod do hyperinflaéni mény
vykazovani (novely)

Novely IAS 21 vyzaduji ptevod z ne-hyperinflacni funkéni mény do hyperinfla¢ni mény vykazovani
zaveére¢nym kurzem. Pokud je funk¢éni ména ucetni jednoty ména ne-hyperinflacni ekonomiky, avsak
jeji ménou vykazovani je ména hyperinflacni ekonomiky, finan¢ni vykonnost a finan¢ni pozice
ucetni jednotky se prepoctou do mény vykazovani tak, ze se veskeré hodnoty (tj. aktiva, zavazky,
polozky vlastniho kapitalu, vynosy a naklady) a veskeré srovnavaci Gdaje piepoctou zavéreénym
kurzem k datu nejnovéjsiho vykazu o finanéni pozici. Ugetni jednotka, jejiz funkéni ména i ména
vykazovani jsou ménou hyperinflacni ekonomiky, pfepracuje srovnavaci tdaje zahrani¢ni jednotky,
jejiz funkéni ména je mé€nou ne-hyperinflacni ekonomiky, pouzitim vSeobecného cenového indexu
na srovnavaci udaje této zahranicni jednotky.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

n) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti (pokracovani)

iv. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho
pridruZenym ¢i spoleénym podnikem

vvvvvv

Novelizace objasiiuje, ze v ptipadé transakce tykajici se pfidruzeného ¢i spoleéného podniku zavisi
rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vlozena aktiva predstavuji podnik, pficemz:
e zisk nebo ztrata se vykazou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pfidruzenym ¢i spoleCnym podnikem tyka pfevodu aktiva nebo aktiv, ktera ptredstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je obsazen v dcefiné spolecnosti), kdezto
e zisk nebo ztrata se vykazou v ¢aste¢ném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
ptidruzenym ¢i spoleénym podnikem tyka aktiv, ktera neptedstavuji podnik (i v pfipadé, ze
dana aktiva jsou obsazena v dcefiné spolecnosti).

Fond neocekava, Ze by prijeti vySe uvedenych standardi a aprav stavajicich standardi mélo
vyznamny dopad na ucetni zavérku Fondu v budoucich tcetnich obdobich.

2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(p) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v uCetnich vykazech v ptipadg€, Ze tyto udalosti poskytuji doplnujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym

udalostem zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti
popsany v priloze, ale nejsou zat¢tovany v ucetnich vykazech.
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VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHAHY

Nekteré castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zékladé ucetnich sudki a s pouzitim odhadt
a predpokladi. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z ptfedchozich zkuSenosti a dalSich podkladd,
napiiklad z pland a prognoz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realisticke.
Vzhledem k tomu, ze s témito pfedpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mtize dojit
v budoucnu na zakladé¢ skute¢nych vysledkt k upraveé ti€etni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazki.

Ugetni tsudky, odhady a piedpoklady jsou pravidelnd piehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni ucetni zaveérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

i.  Posouzeni obchodnich modelii

Klasifikace a ocenéni finan¢nich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich penéznich
tokdl (zda jsou tvoreny vylu¢né splatkami jistiny a urokd), tzv. ,,SPPI test“) a vyhodnoceni
obchodniho modelu (viz bod 2 pism. f) Finan¢ni nastroje), ktery definuje zptisob, jakym Podfond
fidi finanéni aktiva s cilem generovani penéznich tokd. Podfond urcuje obchodni model na Grovni,
ktera odrazi, jak jsou portfolia finan¢nich aktiv fizena za ucelem dosazeni stanovenych cilli, zejména
na zakladé¢ strategie Podfondu, finan¢nich nastrojt v portfoliu, hodnoceni vykonnosti, sledovani rizik
a hodnoceni/odménovani spravet portfolia. Pti vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné
splatkami jistiny a Girokt, Spole¢nost hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje
vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zménit nacasovani a
vys$i smluvnich penéznich toki.

il.  Posouzeni klasifikace emitovanych investi¢nich akcii

Emitované cenné papiry (investi¢ni akcie), které Fond vydava, v sob& zahrnuji povinnost odkoupit
investi¢ni akcii Fondu za ¢astku, ktera se rovna jeho aktudlni hodnoté vyhlasené k poslednimu dni
kalendarniho mésice, ve kterém Spolecnost obdrzela zadost o odkoupeni Investi¢ni akcie. Cenné
papiry emitované Fondem tak nesplni zakladni podminku pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj dle
IAS 32 a spolu s dal§im posouzenim charakteru emitovanych cennych papirti, které umoziuji
vyjimky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D IAS 32, Fond dospél k zavéru, ze vzhledem
k emitovani dvou tfid investi¢nich akcii, které nespliuji podminky rovného postaveni vlastniku,
bude vykazovat investiéni akcie emitované Fondem jako finan¢ni zavazek v ,,Cistych aktivech
ptipadajicich na drzitele investi¢nich akcii®.

iii.  Redlnd hodnota financnich ndstroji

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan¢nich nastrojt, jsou popsany v bodu 26.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Bé&zné ucty u bank 339 3982
Poskytnuté Gvéry — buy/sell operace 192 000 120 000
Marzovy Ucet 0 2 600
Celkem 192 339 126 582

Pohledavky za bankami jsou zcela tvofeny zlstatky na béZnych uctech Podfondu. Vsechny
pohledavky za bankami jsou realizovany na uzemi Ceské republiky a jsou vykazana v realné hodnot
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s precenénim do vysledku hospodateni (FVTPL). Vstupy pro stanoveni realné hodnoty jsou na
urovni 2. Hodnota precenéni je nulova, jelikoz realnd hodnota k rozvahovému dni odpovida
nominalni hodnoté pohledavek.

Poskytnuté REPO uvéry jsou zajistény prijatymi kolateraly (cennymi papiry) ve vysi 118 776 tis. K¢
(2023: 107 631 tis. K&).

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. KC 31.12.2025 31.12.2024
Stfednédobé uvéry 339 691 746 942
Celkem 339 691 746 942

Vsechny uvéry spiiznénym stranam byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské ¢innosti a podle
nazoru vedeni Spole¢nosti nepiedstavovaly vyssi nez bézné tivérové riziko, ani nevykazovaly jiné
nepiiznivé rysy.

Poskytnuté uvéry jsou zaji§tény zastavnimi pravy k pohledavkam z BU v celkové hodnot& 339
691 tis. K¢ (2024: 746 942 tis. K¢).
Reélna hodnota poskytnutych avéri ¢ini 339 691 tis. K& (2024 746 942 tis. K¢&).

UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Podfond k 31. prosinci 2025 vlastnil podil v nasledujicich spole¢nostech:

tis.
K&
. M , L . Zékladni  Vlastni  Podil na Podil na Redlna
Nazev spoleCnosti Sidlo Predmét podnikani s L hlas.
kapital kapital VK . hodnota
pravech
K 31. prosinci 2025
VrSovické residence s.r.o.* Praha 10  Prondjem nemovitosti 100 172531 100%  100% 267 560
Reda Real Estate s.r.0.* Brno Pronajem nemovitosti 883 45 252 100%  100% 246 549
RSBC Platinium s.r.0.* Praha 4 Pronajem nemovitosti 110 49 039 100%  100% 152 760
Oédza Real Estate s.r.o. . — o o
(dFive RSBC 04za s.r.0.)* Praha 4 Pronajem nemovitosti 30 401943 100%  100% 381 653
Celkem 1123 668 765 1048 522

* Spolecnost je auditovana.
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6 UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM (pokraovani)

Podfond k 31. prosinci 2024 vlastnil podil v nasledujicich spole¢nostech:

tis.
K¢
. Y , L . Zakladni  Vlastni  Podil na Podil na Redlna
Nazev spolecnosti Sidlo Predmét podnikani s L hlas.
kapital kapital VK . hodnota
pravech
K 31. prosinci 2024
VrSovické residence s.r.0.* Praha 10  Pronajem nemovitosti 100 -25183 100%  100% 81 684
Reda Real Estate s.r.0.* Brno Pronajem nemovitosti 883 33317 100%  100% 240 220
RSBC Platinium s.r.0.* Praha 4 Pronajem nemovitosti 110 12 066 100%  100% 123 316
RSBC Odza s.r.o.* Praha 4 Pronajem nemovitosti 20 283187 100%  100% 290 873
Celkem 1113 303 787 736 093

* Spolecnost je auditovana.
V ucetnim obdobni nebyly pfijaty zadné dividendy ani neprobehly zadné prodeje.

Citlivostni analyza

Vriovické Residence s. r. o.

V ramci ocenéni redlné hodnoty majetkové ucasti Podfondu ve spolecnosti VrSovické Residence
s.r.0. k 31.12.2025 byla pro ocenéni nemovitosti pouzita zména prodejnich cen jako nepozorovatelny
vstup.

2025
Nemovitost Norska v majetku spole¢nosti byla k 31.12.2025 ocenéna na 208 917 tis. CZK.
Nemovitost U Hraze v majetku spole¢nosti byla k 31.12.2025 ocenéna na 72 190 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2025 - Norska
y Ptiznivy dopad Neptiznivy dopad
Zména parametru 010 % 0-10 %
Zmeéna prodejnich cen 229 809 tis. CZK 188 025 tis. CZK
Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2025 — U Hraze
. Ptiznivy dopad o Neptiznivy dopad o
Zmeéna parametru 10 % 10%
Zmeéna prodejnich cen 79 409 tis. CZK 64 971 tis. CZK
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6 UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM (POKRACOVANI)

2024
Nemovitost Norska v majetku spolecnosti byla k 31.12.2024 ocenéna na 455 470 tis. CZK.
Nemovitost U Hraze v majetku spolecnosti byla k 31.12.2024 ocenéna na 64 820 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupti 2024 - Norska
y Ptiznivy dopad Nepftiznivy dopad
Zmeéna parametru 010 % 0-10 %
Zmeéna prodejnich cen 501 017 tis. CZK 409 923 tis. CZK
Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2024 — U Hraze
y Ptiznivy dopad o Neptiznivy dopad o
Zména parametru 10 % 10%
Zmeéna prodejnich cen 71 302 tis. CZK 58 338 tis. CZK

Citlivostni analyza
Reda Real Estate s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti Podfondu ve spolecnosti Reda Real Estate s.r.o.
k 31.12.2025 byla pro ocenéni nemovitosti pouzita kapitaliza¢ni mira jako nepozorovatelny vstup.

2025
Nemovitost Reda v majetku spolec¢nosti byla k 31.12.2025 ocenéna na 353 580 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2025

< Ptiznivy dopad o Neptiznivy dopad o
Zména parametru -0.25 % 0.25 %
kapitalizacni mira 260 139 tis. CZK 233 929 tis. CZK

2024
Nemovitost Reda v majetku spolecnosti byla k 31.12.202 ocenéna na 364 175 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2024

. Ptiznivy dopad o Neptiznivy dopad o
Zmeéna parametru -0.25 % 0.25 %
kapitalizacni mira 254 539 tis. CZK 227 339 tis. CZK
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UCASTI S ROZHODUJICIiM VLIVEM (POKRACOVANI)

Citlivostni analyza (pokracovani)

RSBC Platinium, a.s.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti Podfondu ve spole¢nosti RSBC Platinium, a.s.
k 31.12.2025 byla pro ocenéni nemovitosti pouzita kapitalizacni mira jako nepozorovatelny vstup.
2025

Nemovitost Platinium v majetku spolecnosti byla k 31.12.2025 ocenéna na 617 254 466 CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2025

. Ptiznivy dopad o Neptiznivy dopad o
Zména parametru -0.25 % 0.25 %
kapitaliza¢ni mira 641 540 tis. CZK 594 660 tis. CZK

2024
Nemovitost Platinium v majetku spolec¢nosti byla k 31.12.2024 ocenéna na 647 600 525 CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2024

< Ptiznivy dopad o Neptiznivy dopad o
Zmeéna parametru -0.25 % 0.25 %
kapitalizacni mira 672 761 tis. CZK 624 225 tis. CZK

Qaza Real Estate s.r.o.
V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti Podfondu ve spolecnosti O4za Real Estate s.r.o.
k 31.12.2025 byla pro ocenéni nemovitosti pouzita kapitalizaéni mira jako nepozorovatelny vstup.

2025
Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12.2025 ocenéna na 766 341 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2025

. Ptiznivy dopad o Nepriznivy dopad o
Zména parametru -0.25 % 0.25 %
kapitalizani mira 792 836 tis. CZK 741 679 tis. CZK

2024
Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31.12.2024 ocenéna na 784 000 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2024

y Ptiznivy dopad o Neptiznivy dopad o
Zmeéna parametru -0.25 % 0.25 %
kapitaliza¢ni mira 812 110 tis. CZK 757 780 tis. CZK
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7

10

OSTATNI AKTIVA
tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Pohledavka z dané z pfijm0 0 142
Celkem 0 142
OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Dohadné ucty pasivni 15 056 10 576
OdloZeny danovy zavazek 216 2 529
Zaporna realna hodnota derivatd 436 1807
Celkem 15708 14912

Dohadné ucty pasivni k 31. prosinci 2025 zahrnuji pfedev$im dohad na provedeni auditu tcetni
zéveérky Podfondu ve vysi 242 tis. K¢ (2024: 196 tis. K¢), odménu za obhospodatovani Podfondu ve
vysi 12 338 tis. K¢ (2024: 10 117 tis. K¢&), odménu Depozitafi ve vysi 159 tis. K& (2024: 223 tis.
K¢), dohad na administraci fondu ve vysi 2 183 tis. K¢ (2024: 0 tis. K¢) a dohad na ostatni naklady
ve vysi 134 tis. K¢ (2024: 40 tis. K<).

REZERVA NA DAN
tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Rezerva na dan z pfijm0 625 0
Celkem 625 0

Podfond k 31. prosinci 2025 vytvofil rezervu na dan ve vysi 1 831 tis. K¢, ktera byla zactovana se
zalohami zaplacenymi v pribéhu roku 2025 ve vysi 1 206 tis. K¢. V pasivech je tedy vykazana ve
vysi 625 tis. K¢.

Podfond k 31. prosinci 2024 vytvofil rezervu na dan ve vysi 1 075 tis. K¢, ktera byla zictovana se
zalohami zaplacenymi v prib&hu roku 2024 ve vysi 1 217 tis. K&. VySe zaplacenych zaloh pievysila
vytvofenou rezervu na dan v pasivech a je tak vykazana v ostatnich aktivech v polozce ,,Zuctovani

se statnim rozpoctem*.

CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA INVESTICNI AKCIE

31. prosince 31. prosince

2025 2024

Cisté aktiva (tis. K¢) 1564 219 1 594 847

Cista aktiva/Fondovy kapital (tis. K¢&) tFidy 3 857 9993
CZ0008045119 (CZK)

Cista aktiva/Fondovy kapital (tis. K&) t¥idy 1 560 362 1 584 854
CZ0008045127 (CZK)

Pocet vydanych investicnich akcii/podilovych 750 10 000

listd (kusy) tfidy CZ0008045119

Pocet vydanych investicnich akcii/podilovych
listd (kusy) tfidy CZ0008045127

Cista aktiva/Fondovy kapital na 1 investi¢ni
akcii/podilovy list tiidy CZ0008045119 (K&)
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Cista aktiva/Fondovy kapital na 1 investi¢ni 1,4868 1,4579
akcii/podilovy list t¥idy CZ0008045127 (K&)

Podfond k 31. 12. 2025 vydal investi¢ni akcie tiidy (I) i investi¢ni akcie tfidy (P).
Aktuélni hodnota investi¢ni akcie je definovana jako podil fondového kapitalu Podfondu ptipadajici
na jednu investi¢ni akcii. Fondovym kapitadlem Podfondu se rozumi hodnota majetku Podfondu

snizena o hodnotu dluhd Podfondu.

Investi¢ni akcie jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktualni hodnoté¢ Fondového

kapitalu Podfondu zvySenou o prodejni poplatky.

Investi¢ni akcie prodané a odkoupené Ize analyzovat nasledujicim zpisobem:

tis. K¢ Pocet Kapitaloveé
investicnich fondy/Cista

akcii/podilovych aktiva

listd pripadajici na

emitované PL/IA

Zistatek k 1. lednu 2025 1087 110 451 1 340 025
Prodané investicni akcie/podilové listy 91 940 876 136 066
Odkoupené investicni akcie/podilové listy -129 544 270 -205 824
Ocenovaci rozdil 0
Zistatek k 31. prosinci 2025 1 049 507 057 1270 267

tis. K¢ Pocet Kapitalove
investicnich fondy/Cista

akcii/podilovych aktiva

listC pripadajici na

emitované PL/IA

Zistatek k 1. lednu 2024 691 882 524 783 189
Prodané investicni akcie/podilové listy 458 305 733 644 927
Odkoupené investicni akcie/podilové listy -63 077 806 -88 090
Ocenovaci rozdil 0
Zistatek k 31. prosinci 2024 1087 110 451 1340025
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10  CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA INVESTICNI AKCIE
(POKRACOVANI)

Rozdéleni zisku

Cisty zisk za rok 2025 ve vysi 39 130 Tis. K& bude navrzen k prevodu do &istych aktiv piipadajicich
na drzitele investi¢nich akcii.

Cisty zisk za rok 2024 ve vysi 84 584 tis. K& byl preveden do &istych aktiv ptipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii.
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10 CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA INVESTICNI AKCIE

(POKRACOVANI)

Pi'ehled o zménach Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii

za rok konéici 31.12.2025

tis. K¢

Cista aktiva pripadajici na drZitele investi¢nich
akii

Zistatek k 1. lednu 2025 1 594 847
Rozdéleni vysledku hospodareni

Prodeje podilovych list( 136 066
Odkupy podilovych listd -205 824
Zména Cistych aktiv za Gcetni obdobi 39130
Zistatek k 31. prosinci 2025 1564 219

Piehled o zménach ¢Eistych aktiv pripadajicich na drZitele investi¢nich akcii

za rok konéici 31.12.2024

tis. K¢

Cista aktiva pripadajici na drZitele investi¢nich
akcii

Zistatek k 1. lednu 2024 953 427
Rozdéleni vysledku hospodaieni 0
Prodeje podilovych list( 644 926
Odkupy podilovych listl -88 090
Zména Cistych aktiv za Gcetni obdobi 84 584
Zistatek k 31. prosinci 2024 1 594 847
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11

12

13

POSKYTNUTE PRISLIBY A ZARUKY

Poskytnuté ptisliby a zaruky ve vysi 194 649 tis. K¢ k 31. prosinci 2025 (2024: 65 207 tis. K¢) tvori
nevycerpané uveérové ramce poskytnutych zaptjcek.

POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI
S MENOVYMI NASTROJI A Z PRIJATYCH ZASTAV A ZAJISTENI

31. prosince 2025 31. prosince 2024
Podrozvah. polozky Podrozvah. polozky
Pohl. Zav. RH Pohl. Zav. RH
Nastroje k obchodovani
Terminové ménové 253 459 -253 894 -435 | 259962 @ -261769 -1 807
operace
Prijaté kolateraly 0 -192 000 = -190 615 0 | -120 000 -118 776

Prijaté zastavy a zajisténi ve vysi 190 615 tis. K¢ (2024: 118 776 tis. K¢) predstavuji cenné papiry
prijaté k zajisténi v rdmci reverznich repo operaci.

Podfond pouziva pii obchodovani scennymi papiry ménové a Urokové swapy a forwardy.
K 31. prosinci 2025 i k 31. prosinci 2024 vykazuje Podfond ménové swapy s datem vyporadani
obchodl v nasledujicich letech. Hodnoty zatcltované na podrozvahovych uctech predstavuji
pohledavky a zavazky souvisejici s témito obchody. Fond drzi marzovy ucet, ktery slouzi k uhradé
ztrat z derivatovych operaci.

HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

MAJETEK PODFONDU V CELKOVE VYSI 1564 219 TIS. KC K 31. PROSINCI 2025 (2024:
1594 847 TIS. KC) OBHOSPODARUJE SPOLECNOST. VYSE POPLATKU ZA
OBHOSPODAROVANI PODFONDU JE UVEDENA V POZNAMCE 19.

14

15

VYNOSY Z UROKU
tis. K& 2025 2024
Uroky z buy/sell operaci 5 780 10 309
Uroky z marzovych Gctd 21 16
Uroky z terminovanych vklad@ 9 452
Uroky z poskytnutych Gvérd a pljcek 46 059 36 129
Celkem 51 869 46 906
NAKLADY NA UROKY
tis. K& 2025 2024
Uroky bankovni 12 0
Uroky sell/buy operace 20 13
Uroky z marzovych Gctd 76 0
Celkem 108 13
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16 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2025 2024
Bankovni poplatky 20 17
Ostatni poplatky 74 62
Celkem 24 79
17 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNiCH OPERACI
tis. K& 2025 2024
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 14 209 -5 244
Zisk/ztrata z kurzovych rozdilGi 26 1
Zisk/ztrata z precenéni obchodnich podilli a 49 220 16 123
majetkovych Ucasti
Zisk/ztrata z precenéni pohledavek a Gvérd -47 191 50 573
Celkem 16 264 61 453
18 SPRAVNI NAKLADY
tis. K& 2025 2024
Naklady na statutarni audit 288 194
Naklady na obhospodarovani 23 937 17 486
Naklady na administraci 2783 0
Naklady na sluzby Depozitare 1953 2 053
Dané a ostatni poplatky 0 1
Ostatni spravni naklady 321 345
Celkem 29 282 20 079
19 DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN
(a) Dai z prijmi
tis. K¢ 2025 2024
Dan splatna za bézné Ucetni obdobi 1831 1075
Odlozena dan -2 312 2528
Celkem -481 3603
(b) Daii odloZena ze zmény pirechodnych rozdili
tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
OdloZeny danovy zavazek k 1. lednu 2529 0
OdloZeny danovy vynos (+) / naklad (-) ze 0 0
zmény prechodnych rozdilli
OdloZeny danovy vynos (+) / naklad (-) ze 2312 -2 529
zmény prechodnych rozdilG
Odlozeny danovy zavazek k 31. prosinci 216 2529
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(c) Daii splatna za béZné obdobi

tis. K¢ 2025 2024
Vysledek hospodareni pred zdanénim 38 649 88 188
Polozky upravujici zaklad dané

Polozky zvySujici zaklad dané 47 191 0
Polozky snizujici zaklad dané -49 221 -66 696
Podil na zisku/ztraté z majetkovych Ucasti 0 0
(ekvivalence)

PFijmy nezahrnované do zakladu dané 0 0
(prijaté dividendy)

Zaklad dané 36 619 21 492
Odecet bezuplatnych pInéni (dary) 0 0
Upraveny zaklad dané 36 619 21 492
Sazba dané v % 5% 5%
Dan z pfijm za bézné obdobi 1831 1075
Samostatny zaklad dané 0 0
Sazba dané v % 15% 15%
Dan ze samostatného zakladu dané 0 0
Dan splatna za bézné Gcetni obdobi 1831 1075
celkem

20 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 2025 2024
Pohledavky
Uvér poskytnuty Reda Real Estate s.r.o. 0 46 516
Uvér poskytnuty Vr$ovické residence
S.r.o. 0 179 310
Uvér poskytnuty RSBC Platinium 182 974 237 905
Uvér poskytnuty Odza Real Estate 156 717 283 211
Zavazky
Dohadné ucty pasivni-mng fee Fond 12 338 10 117
Naklady na ocenéni obchodnich podilli 134 40
tis. K¢ 2025 2024
Vynosy

Urokové vynosy 46 059 36 128
Naklady

Poplatky za obhospodarovani placené

spolec¢nosti 23 937 17 485

Naklady na ocenéni obchodnich

podilt 321 345

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spiiznénymi osobami.
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20 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI (POKRACOVANI)
Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve
stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjekttim, a v souladu s podminkami
definovanymi ve Statutu Fondu.
21  VYNOSY/NAKLADY DLE GEOGRAFICKYCH OBLASTI
Geografické oblasti
Ceska republika Evropska unie Celkem
tis. K¢ 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Vynosy z Urok& a podobné vynosy 51 869 46 906 0 0 51 869 46 906
Naklady na Groky a podobné naklady -108 -13 0 0 -108 -13
Naklady na poplatky a provize 94 -79 0 0 94 -79
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 16 264 61 453 0 0 16 264 61453
Spravni naklady -29 282 -20 079 0 0 -29 282 -20 079
22 KOMPENZACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Piehled finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazku, které mohou byt na zakladé smluv kompenzovany a
nejsou vykazany v rozvaze v Cisté vysi:

31.12.2025 Hodnota kolateralu
nezapocteného v rozvaze
Hodnota Hodnota Cista Financni Penézni Cista
tis. K& aktiva/zavazku | aktiva/zavazku | hodnota nastroj prostiedky hodnota
) v rozvaze zapocteného vykdzana celkem
V rozvaze Vv rozvaze
Zaporné hodnoty
financnich derivatd -436 0 -436 0 +0 -436
31.12.2024 Hodnota kolateralu
nezapocteného v rozvaze
Hodnota Hodnota Cista Financni Penézni Cista
tis. K& aktiva/zavazku | aktiva/zévazku | hodnota nastroj prostredky hodnota
) v rozvaze zapocteného vykdzana celkem
Vv rozvaze Vv rozvaze
Zaporné hodnoty
finanénich derivatd -1807 0 -1807 0 +0 -1 807
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23  KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Podfond klasifikuje své finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jako ocenované:

Aktiva
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Zavazky
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenlovacimi kategoriemi
finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazk:

Finan¢ni Finan¢ni
aktiva zavazky

v realné v redlné
tis. K¢ hodnoté hodnoté Celkem
K 31. prosinci 2025
Pohledavky za bankami (povinné
do FVTPL) 192 339 0 192339
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty (VyuZiti FVTPL opce) 339 691 0 339691
Ucasti s rozhodujicim vlivem
(Vyuziti FVTPL Opce) 1048 522 0 1048522
Ostatni pasiva — zaporna hodnota
derivatd 0 -436 -436
Ostatni pasiva — provozni zavazky
(povinné do FVTPL) 0 0 0
Celkem 1580 552 -436

V obdobi 2025 nedoslo k pfesuniim finan¢nich néstroji mezi kategoriemi.

Finan¢ni Financni
aktiva zavazky

v realné v realné
tis. K¢ hodnoté hodnoté Celkem
K 31. prosinci 2024
Pohledavky za bankami (povinné
do FVTPL) 126 582 0 126582
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty (VyuZiti FVTPL opce) 746 942 0 746942
Ucasti s rozhodujicim vlivem
(Vyuziti FVTPL Opce) 736 093 0 736093
Ostatni pasiva — zaporna hodnota
derivatl 0 -1 807 1807
Ostatni pasiva — provozni zavazky
(povinné do FVTPL) 0 0 0
Celkem 1 609 617 -1 807

V obdobi 2024 nedoslo k pfesuniim finan¢nich nastroji mezi kategoriemi.
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24

25

PREHLED CISTYCH VYNOSU/NAKLADU Z PRECENENI NA REALNOU
HODNOTU

V tis. K¢ K 31.12.2025 K 31.12.2024

Kategorie Vyuziti Povinné Vyuziti Vyuziti Povinné  Vyuziti
FVTPL ve FVOCI opce FVTPL ve FVTPL FVOCI
opce FVTPL opce opce

Ucasti

s rozhodujicim 49 221 16 123

vlivem

Pohledavky

z poskytnutych 47 191 50 573

avérd

U aktiv a zavazkd Podfondu, které nejsou uvedené v tabulce vyse, nebyl identifikovan rozdil mezi
ucetni a redlnou hodnotou.

REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Cilem ocenéni na realnou hodnotu je stanovit odhad ceny, za ktery by se uskute¢nila fadna transakce
prodeje aktiva nebo pfevodu zavazku mezi ucastniky trhu k datu ocenéni za obvyklych trznich
podminek.

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (\iroven 1 hierarchie
stanoveni realné hodnoty).

V ptipad¢, Ze je za tiCelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zédkladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do irovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na tirovni 2 obvykle povazuji vynosové kiivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych ptipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zékladé dostatecné casto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modeld vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich udaji. Za této situace se s pouzitim realistickych pfedpokladti provede odhad individualnich
ocenovacich parametrt, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-1i urcity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, je dany nastroj klasifikovan v ramci rovné 3 hierarchie realné
hodnoty. Pti stanoveni hodnoty na firovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji také znalecké
posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.),
ocenovaci modely tfetich stran a interni modely Administratora podrobnéji v bodé 25 (c).

(a) Penize a penézni ekvivalenty

Ucetni hodnota se rovna jejich realné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot
zatazena do urovné 2.
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25 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokracovani)

Yv_ -

(b) Nastroje penézniho trhu
Reélna hodnota pro kratkodobéd depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a smluveného
uroku nab¢hlého ke Dni ocenéni.

(c) Cenné papiry vydavané investi¢nimi fondy
Jako redlna hodnota cenného papiru vydavaného investicnimi fondy se pouzije vyhlasena hodnota
tohoto cenného papiru ke Dni ocenéni.

Pokud doslo k pozastaveni odkupu cenného papiru vydavaného investicnim fondem, Investi¢ni
manazer stanovi realnou hodnotu tohoto cenného papiru odhadem s vynalozenim odborné péce a se
souhlasem Depozitate Fondu.

(d) Derivaty

M¢énové forwardy jsou oceniovany pomoci standardnich modeli ocenéni. Mezi tyto modely patii
napt. modely diskontovanych penéznich toka.

Urokové swapy jsou ocefiovany redlnou hodnotou prostiednictvim ocefiovacich nastroji
pristupnych prostfednictvim informacni sluzby Bloomberg a to dle aktualné platné metodiky této
spolecnosti a dle trzn€ uznavanych postupi.

(g) Ostatni aktiva a zavazky
Kratkodoba aktiva a zavazKy se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nab&hlé hodnoté,
u které¢ je predpoklad, ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do tirovné 3.

(h) Prijaté pijcky

Kratkodobé ptijaté pujcky jsou zpravidla ocenovany nab&hlou hodnotou za pouziti metody EIR,
ktera je vzhledem k datu poskytnuti povazovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou stanovenou na
bazi diskontovani o¢ekavanych penéznich tokd. Toto ocenéni tak spada do Grovné 3.

(i) Ostatni aktiva a zavazky ocefiované realnou hodnotou v ramci tirovné 3

Pozice v ramci trovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupt, jez nejsou na trhu piimo
zjistitelné. Odpovédnost za oceniovani pozice na realnou hodnotu nese Administrator Fondu, ktery
postupuje v souladu s platnou smérnici Metodika ocenovani.

Majetkové Gicasti, nemovitosti a pohledavky ocefiované realnou hodnotou proti zisktim nebo ztratam
jsou ocenovany zpravidla na zédklad¢ znaleckych posudkd, protoze jejich trzni hodnota neni jinak
objektivné zjistitelna. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni
Administratora ocenéna aktiva potizovaci cenou, pokud Administrator dojde k z&véru, Ze tato cena
zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice 1épe nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem. V ptipadé nové zalozenych spole¢nosti, miize Administrator zvolit jinou formu ocenéni,
zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji zddnou vyznamnou ¢innost..

Realna hodnota postoupenych ¢i sekuritizovanych pohledavek jakoz i portfolii takovych pohledavek
je stanovena metodou ocekavanych budoucich diskontovanych tokti plynoucich z téchto pohledavek.

Realna hodnota nemovitosti uré¢enych k pronajmu se stanovuje metodou vynosovou. U nemovitosti,
které nejsou urceny k dalSimu pronajimani, nebo pronajem neni hlavnim ekonomickym aspektem
jejich drzeni, stanovuje se realna hodnota metodou porovnavaci.
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25 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokracovani)

Pro ocenéni majetkové ucasti v nemovitostni spolecnosti se pouziva zejména metoda sumarni
hodnoty majetku, a to protoze se jedna o hlavni trzn¢ uznavany postup pro ocenovani majetkovych
ucasti, pfi¢emz podkladem pro ocenéni majetkové icasti v nemovitostni spolecnosti slouzi ocenéni
nemovitosti viz vyse. Podpirné lze s fadnym zdivodnénim aplikovat i jiné metody pro ocenéni
spole¢nosti.

Pro ocenéni avért poskytnutych do nemovitostnich SPV vlastnénych (pod)fondem nejméné z 90%
se pouziva metoda oc¢ekavanych budoucich splatek tvéru diskontovanych standardné pouzivanou
bezrizikovou trokovou kiivkou navySenou o pfislusnou kreditni marzi podle ratingu spolecnosti.
Nemovitostnim SPV je pausalné pfisouzen rating BBB-.

K ocenéni nemovitosti a majetkovych tiasti nezavislym znalcem dochazi zpravidla dvakrat ro¢né.
Ostatni investice jsou ocefiovany nab&hlou hodnotou, kterd je povazovana za srovnatelnou s realnou
hodnotou stanovenou na bazi diskontovani ocekavanych penéznich tokd s tim, ze je periodicky
porovnavana pouzita EIR s vyvojem na trhu.

Hierarchie redlné hodnoty

tis. K& Urover; Urover 2 Uroveri 3 Celkem
K 31. prosinci 2025
Pohledavky za bankami 0 192 339 0 192 339
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 339 691 339 691
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 1048 522 1 048 522
Financni aktiva celkem 0 192 339 1388 213 1580 552
Zaporna redlna hodnota derivatl 436 436
Financni zavazky celkem 0 0 436 436
tis. K¢ Uroverll Urover 2 Uroveri 3 Celkem
K 31. prosinci 2024
Pohledavky za bankami 0 126 582 0 126 582
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 746 942 746 942
Ucasti s rozhodujicim viivem 0 0 736 093 736 093
Financni aktiva celkem 0 126 582 1483 035 1609 617
Zaporna redlna hodnota derivatl 1807 1 807
Financni zavazky celkem 0 0 1807 1807

V prubéhu roku 2025 a 2024 nedoslo k Zzadnym piesuniim mezi Grovnémi 1,2 a 3.
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25 REALNA HODNOTA AKTIV A zavazki (pokradovani)

V prubéhu roku koncicim 31. prosince 2025 nedoslo ke zmén¢ ocenovacich technik pro troven 3 méfeni
realné hodnoty.

Pti precenéni uvért do fondem vlastnénych SPV (pohledavky za nebankovnimi subjekty) na realnou hodnotu
modelem, ve kterém jsou budouci splatky uvéra diskontovany bezrizikovou urokovou sazbou navysenou
o ptislusnou kreditni marzi, by se v piipad¢ sniZeni ¢i zvySeni nepozorovatelného vstupu (kreditni marze)
0 1% hodnota poskytnutych uveért zvysila o0 9 219 tis. K¢ (v roce 2024 o 18 421 tis. K<) o ¢i snizila o 8 891
tis. K¢ (v roce 2024 o0 17 724 tis. K<)

Pohyby ve finanénich ndstrojich vykazovanych v redlné hodnoté - Uroveri 3

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci pocatenich a kone¢nych stavii financnich aktiv, ktera jsou
vykazana v realné hodnoté na zaklad¢ oceniovacich technik, které jsou zaloZeny na netrznich vstupech:

Pohledavky za nebankovnimi

Ucasti s rozhodujicim vlivem

subjekty
tis. K¢ (Gvéry)
1. ledna 2025 celkem 746 942 736 093
Nakupy, vznik, pofizeni 55 608 263 208
Prodeje, splaceni -461 727 0
Nabéhlé droky vykazané ve vykazu
ziskd a ztraty na fadku Vynosy
z Urok{ a podobné vynosy 46 059 0
Celkové nerealizované zisky / ztraty
vykazané ve vykazu zisku a ztraty -47 191 49 221
31. prosince 2025 celkem 339 691 1048 522

Pohledavky za nebankovnimi

Ucasti s rozhodujicim vlivem

subjekty
tis. K¢ (Gvéry)
1. ledna 2024 celkem 407 240 435 950
Nakupy, vznik, porizeni 253 000 284 020
Prodeje, splaceni 0 0
Nabéhlé Groky vykazané ve vykazu
ziskd a ztraty na fadku Vynosy
z Urokd a podobné vynosy 36 129 0
Celkové nerealizované zisky / ztraty
vykazané ve vykazu zisku a ztraty 50 573 16 123
31. prosince 2024 celkem 746 942 736 093
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25 REALNA HODNOTA AKTIV A zivazki (pokratovani)

Aktiva a zavazky, které nejsou piecefiované na redlnou hodnotu

Aktiva a zavazky, které nejsou pfeceiiované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou
kratkodoba aktiva nebo zdvazky, dohadné polozky, Gty ¢asového rozliseni a rezervy.

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu a analyzuje je dle Grovné ocenéni.

Ucetni Realna ) ) )
tis. K¢ hodnota hodnota  Urovenn 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K 31. prosinci 2025
Aktiva
Ostatni aktiva a pohledavky 0 0 0 0 0 0
Pasiva
Rezervy 625 625 0 0 625 625
Ostatni pasiva a zavazky 15 272 15 272 0 0 15272 15272
Ucetni Reélna ] ] )
tis. K¢ hodnota hodnota  Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K 31. prosinci 2024
Aktiva
Ostatni aktiva a pohledavky 142 142 0 0 142 142
Pasiva
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Ostatni pasiva a zavazky 13 105 13 105 0 0 13105 13105

V prubéhu roku 2025 i 2024 nedoslo k zddnym piesuntim mezi rovnémi 1,2 a 3.

26 FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Podfond se vystavuje vlivu trzniho a tivérového rizika v diisledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem. Podfond ziskava prostfedky od nabyvateld investi¢nich akcii Podfondu
a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az stiednédobém horizontu
stabilniho zhodnoceni svéfenych prostfedk méfeného v ceskych korunach.

V rozhodném obdobi Podfond investoval do podilti v nemovitostnich spole¢nostech.

V disledku investic Podfondu do nemovitostnich spolecnosti (viz tabulka nize) je Podfond zaroven
vystaven riziku, které vyplyva ze zmén podminek na realitnim trhu a néslednou zménou realné
hodnoty nemovitosti drzenych v portfoliu. V souladu se statutem Fondu je ustanoven Vybor
odbornikd, ktery je povinen nejméné jednou za kalendéini pololeti, a to k 31. prosinci a 30. ¢ervnu
kazdého kalendainiho roku, stanovit realnou hodnotu nemovitosti v portfoliu.
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26 FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

Podily v nemovitostnich Pofizeni Podil na celkové hodnoté aktiv
spolecnostech
2025 2024

Nidelva s.r.o. 2020
RSBC U Hraze 2021
Reda Real Estate s.r.o. 2021 15,60% 14,92%

* Vrsovické residence s.r.o. *2022 16,93% 5,07%

— flze Nidelva a U Hraze

RSBC Platinium s.r.o. 2022 9,66% 7,67%
0Oaza Real Estate s.r.0. 2024 24,15% 18,07%

Spolecnost dale sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investiCnimi instrumenty v majetku
Podfondu, a to zejména zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik, monitorovanim vyvoje
kreditniho ratingu emitenti cennych papirti, sledovanim urokové citlivosti a doby do splatnosti
dluhovych nastroja.

Jednim z nejvyznamnéjsich rizik, jimz je Podfond vystaven, je riziko neplnéni zakonnych a
statutarnich limit fondd. Tyto limity jsou téZ nastrojem omezendi rizik, jimz je fond vystaven.
Spolecnost pravidelné monitoruje dodrZzovani limitti danych Zakonem o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o
technikach k jejich obhospodafovani, a statutem Fondu. Spole¢nost vypocitava smérodatnou
odchylku vykonnosti Podfondu. Mezi hlavni sledovana rizika patii iveérové riziko, ménové riziko,
urokové riziko a riziko likvidity.

(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhani Protistrany tim, Ze nedostoji svym zdvazkim podle
podminek smlouvy, ptfi¢emz podskupinou uvérového rizika je vyporadaci riziko. Podfond je
vystaven riziku plynoucimu z kreditniho rizika zejména u pohlediavek za bankami a ostatnich
dluhovych instrument v portfoliu Podfondu. Spole¢nost fidi tvérové riziko Podfondu vybérem aktiv
v souladu s investi¢nimi omezenimi danymi statutem Fondu.
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26

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(a) Uvérové riziko (pokracovani)

Podfond snizuje uvérové riziko prubéznym sledovanim bonity dluznika a sleduje penézni vydaje a

odhadované penézni ptijmy v nadchazejicim obdobi.

Za situaci defaultu (selhani) Podfondem je povazovana situace:

. pti které neni mozné ziskat zpét dluznou castku v plné vyse bez vyuziti aktiv, pfijatych k
zajisténi pohledavky,
. pohledéavka je vice nez 90 dni po splatnosti.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmentii

31. prosince 2025

o Evropska ni
tis. KC Tuzemsko Oziiz Ostat Celkem
Pohledavky za bankami 192 339 0 0 192 339
Pohl. za nebank. subjekty 339 691 0 0 339 691
Ucasti s rozhodujicim vlivem 1 048 522 0 0 1 048 522
Ostatni aktiva 0 0 0 0
Celkem 1 580 552 0 0 1 580 552
31. prosince 2024
tis. K¢& Tuzemsko Evrorlﬂ(iz Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 126 582 0 0 126 582
Pohl. za nebank. subjekty 746 942 0 0 746 942
Ucasti s rozhodujicim vlivem 736 093 0 0 736 093
Ostatni aktiva 142 0 0 142
Celkem 1 609 759 0 0 1 609 759
Maximalni ivérova expozice finané¢nich aktiv
Rozvaha Podrozva Expozice vici Poskytnuté Hlavni druh
ha  Gvérovému zajisténi zajisténi
31. prosince 2025 riziku celkem
Uvéry a pohledavky za
bankami 192 339 0 192 339 0 -
Uvéry a pohledavky za
nebankovnimi subjekty 339 691 0 339 691 339 691 Bianco sménka
Ucasti s rozhodujicim
vlivem 1048 522 0 1048 522 0 -
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26 FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(a) Uvérové riziko (pokracovani)

Rozvaha Podrozvaha Expozice v{c¢i Poskytnuté Hlavni druh
Uvérovému zajisténi zajisténi
31. prosince 2024 riziku celkem
Uvéry a pohledavky za
bankami 126 582 0 126 582 0 -
Uvéry a pohledavky za
nebankovnimi subjekty 746 942 0 746 942 746 942 Bianco sménka
Ucasti s rozhodujicim
vlivem 736 093 0 736 093 0 -

(b) Ménové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Podfondu jsou vystaveny riziku pohybti ménovych kurzt. Z divodu
investic do zahrani¢nich cennych papird mohou v disledku takovych pohybl kolisat vysledky
Podfondu. Podfond pfistoupil vroce 2020 k pouzivani ménovych nastroji za ucelem snizeni
kurzového rizika a eliminace dopadli neocekavanych zmén ménovych kurzt do vysledku Podfondu.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Podfondu vii¢i ménovému riziku

31. prosince 2025

tis. K¢ CzZK EUR USD  Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 192 339 0 0 0 192 339
Pohledavky za 339 691 339 691
nebankovnimi subjekty

Udasti s podstatnym vlivem 0 1 048 522
Udasti s rozhodujicim 1 048 522 0 0 0 1048522
vlivem

Celkem aktiva 1 580 552 0 0 0 1580552
Ostatni pasiva 15 708 15 708
Rezervy 625 625
Vlastni kapitél celkem/Cistd 1 564 219 1564 219

aktiva pripadajici na
drzitele emitovanych PL/IA

Celkem pasiva 1 580 552 0 0 0 1580552
Podrozvahova aktiva 0
Podrozvahova pasiva 0
Cista devizova pozice 0 0 0 0 0
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26 FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

31. prosince 2024

tis. K¢ CZK EUR USD  Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 126 536 46 0 0 126 582
Pohledavky za

nebankovnimi subjekty 746 942 746 942
Ucasti s rozhodujicim vlivem 736 093 736 093
Ostatni aktiva 142 142
Celkem aktiva 1609 713 46 0 0 1609 759
Ostatni pasiva 14 912 14912
Vlastni kapital celkem/Cista

aktiva pfipadajici na drzitele 1 594 847 1 594 847
emitovanych PL/IA

Celkem pasiva 1609 759 0 0 0 1609 759
Podrozvahova aktiva 0
Podrozvahova pasiva 0
Cista devizova pozice -46 46 0 0 0

(c) Urokové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Podfondu jsou vystaveny riziku pohybt béznych trovni trznich
urokovych sazeb.

Spolecnost fidi trzni rizika Podfondd, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroju:

a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik Podfondi v souladu s platnou legislativou;
b) soustavou limiti,
c) soustavou investicnich limitd podfondl a postupli k omezovani rizik danych statuty

jednotlivych fondd, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.
Nasledujici tabulka shrnuje expozici Podfondu viéi rokovému riziku. Tabulka obsahuje finanéni

aktiva a pasiva Podfondu v tcetnich hodnotach uspotfaddané podle blizs§iho z terminii vyporadani,
ocenéni, zmény kuponové sazby nebo splatnosti.
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26
(¢) Urokové riziko (pokraovani)
31. prosince 2025

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

tis. K¢ Do3 3-12 1-5let Vice Nelroceno Celkem
mésicd  mésicl nez 5
let
Pohledavky za bankami 192 339 0 0 0 0 192 339
Pohledavky za 339 691 339 691
nebankovnimi subjekty
Udasti s rozhodujicim 1 048 522 1 048 522
vlivem
Celkem aktiva 192 339 0 339691 0 1048522 1 580 552
Ostatni pasiva 15 708 15 708
Rezervy 625 625
Vlastni kapital celkem/Cista 1564 219 1564 219
aktiva pripadajici na
drzitele emitovanych PL/IA
Celkem pasiva 0 0 0 0 1580552 1 580 552
Cista arokova pozice 192 339 0 339691 0 -532030 0
31. prosince 2024
Vice
tis. K& Do3 3-12 4 5yt ner5 Nedroeno Celkem
mésicd mésicl lot
Pohledavky za bankami 126 582 0 0 126 582
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 746 942 746 942
Ucasti s rozhodujicim viivem 736 093 736 093
Ostatni aktiva 142 142
Celkem aktiva 126 582 0 746942 0 736 235 1609 759
Ostatni pasiva 14 912 14 912
Vlastni kapital celkem/Cista
aktiva pripadajici na drzitele 1594 847 1594 847
emitovanych PL/IA
Celkem pasiva 0 0 1609759 1609 759
Cista arokova pozice 126 582 0 746 942 0 -873524 0
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26

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)
(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu nastroji s vhodnou
splatnosti, tak i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v piijatelném
casovém horizontu. Podfond je vystaven mésicnimu Cerpani disponibilnich penéZnich prostredki
povinnym odkupovéanim investi¢nich akcii svych akcionari.

Spole¢nost fidi riziko likvidity Podfond aplikaci téchto nastrojt:

a) limity;

b) evidenci vyznamnych kratkodobych provoznich zavazki se splatnosti do 30 dnt,
zatézovym a zpétnym testovanim likvidity Podfondd v souladu s platnou legislativou

Penézni prostfedky akcionditi jsou vykazany ve Podfondovém kapitdlu, nicméné statut Fondu
umoziuje zpétny odkup investicnich akcii, coz predstavuje nejvéetsi riziko likvidity Podfondu.
Vysledny ubytek penéznich prostfedkti tak nelze spolehlivé odhadnout, a proto je vykazan
v nasledujici tabulce jako ,,Nespecifikovano®. Tabulka ¢leni aktiva a pasiva Podfondu podle
prislusnych pasem splatnosti na zakladé ztistatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.
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26
(d) Riziko likvidity

31. prosince 2025

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)

tis. K¢ Do3 3-12 1-5let Vice Nelroceno Celkem
mésic  mésicl nez
5 let
Pohledavky za bankami 192 339 0 0 0 0 192 339
Pohledavky za 339 691 339 691
nebankovnimi subjekty
Udasti s rozhodujicim 1 048 522 1 048 522
vlivem
Celkem aktiva 192 339 0 339691 0 1048522 1580552
Ostatni pasiva 15 708 15 708
Rezervy 625 625
Vlastni kapital celkem/Cista 1564 219 1564 219
aktiva pripadajici na
drzitele emitovanych PL/IA
Celkem pasiva 0 0 0 0 1580552 1 580 552
Cista arokova pozice 192 339 0 339691 0 -532030 0
31. prosince 2024
Vice
tis. K¢ P 0 f’ 3v_ ,13 1-5let nez5 Neuroceno Celkem
mésicl mésicl lot
Pohledavky za bankami 126 582 0 0 0 126 582
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 746 942 746 942
Ugasti s rozhodujicim vlivem 736 093 736 093
Ostatni aktiva 142 142
Celkem aktiva 126 582 746 942 0 736 235 1609 759
Ostatni pasiva 14912 14912
Vlastni kapital celkem/Cista
aktiva pfipadajici na drzitele 1594 847 1594 847
emitovanych PL/IA
Celkem pasiva 0 0 0 1609759 1609 759
Cista arokova pozice 126 582 746 942 0 -873524 0
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26

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)
(e) Citlivostni analyza

Spolecnost v pravidelnych intervalech provadi citlivostni analyzu fondt formou zejména zat€zovych
testll. Risk management odpovidd za nastaveni hodnot rizikovych externich i internich faktori
zatézovych testil. Primarnim ucelem zatézovych testd je simulovat i malo pravdépodobné udalosti
s negativnim vlivem na kapitalovou pozici a maji dokumentovat odolnost Fondu vii¢i zménam
trznich a ekonomickych podminek. Hodnoty rizikovych parametri se méni na ro¢ni bazi v zavislosti
na zménach na trzich a zménach v oéekavanich regulatort (CNB).

Vzhledem k tomu, ze aktiva/zdvazky Podfondu jsou ocenovany redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty, citlivostni analyza dokumentuje jak zménu hodnoty investi¢nich nastroji, tak dopad do
vlastniho kapitalu, resp. vynosi a naklada.

Nasledujici tabulka uvadi citlivost hodnoty nastroji (a tedy i vlastniho kapitalu, resp. vynosu a
nakladl) na uvedené zmény v hodnoté externich faktord trznich rizik.

31. prosince 2025 31. prosince 2024
tis. K¢
Dopad do Dopad do
Zména zisku/ztraty Zména zisku/ztraty
parametru (vlastniho  parametru (vlastniho
kapitalu) kapitalu)
Externi faktory trznich
rizik
Zména akciového trhu/
akciové slozky smisenych 44%/ 35,6%/
fondd 17,82% 0 14,29% 0
Zména Urokovych sazeb 0,87% 109 0,87% 82
Apreciace/depreciace mény
fondu 10,1% 25 643 22,6% 59 149
Zména cen na trhu s
nemovitostmi 8,5% 123 834 7,5% 0
Zména makroekonomické
situace s dopadem na
hodnotu pohledavek 30% 0 30% 208 911
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29

PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNI JEDNOTKY

Od zati 2025 bylo obhospodatovatelem Fondu rozhodnuto o docasném pozastaveni vydavani a
odkupovani vSech tfid investi¢nich akcii Fondu, a to na dobu 12 mésicii. Toto opatfeni bylo pfijato
v zajmu ochrany investor( v souladu se zakonem o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech (ZISIF), a to v reakci na zvySeny objem zadosti o odkup investi¢nich akcii Fondu, ktery
byl zaznamenén v prabehu zaii 2025 v souvislosti s medializaci informaci o finan¢nich problémech
skupiny RSBC.

Hlavnim cilem Fondu v roce 2026 je investovani shromazdénych penéznich prostiedkt v souladu s
investi¢ni strategii podfondu, zejména prosttednictvim investic do nemovitosti a tiCasti v
nemovitostnich spole¢nostech. Soucasné bude v pribéhu roku 2026 dochazet k postupné realizaci
¢asti majetku Fondu s cilem posilit jeho likviditu a pfipravit Fond na obnoveni obchodovéani s
investi¢nimi akciemi.

Zaroven byla ve spolupraci s poradenskou spole¢nosti KPMG na konci roku 2025 zahajena
pfiprava vybérového fizeni na prodej zakladatelskych akcii Fondu novym vlastnikiim, kteti
nasledn¢ piedstavi strategii dal§iho rozvoje Fondu.

Na zakladé¢ vyse uvedenych skutecnosti management vyhodnocuje, ze predpoklad nepftetrzitého
trvani Gcetni jednotky neni porusen.

NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni tiCetni zaveérky nenastaly zadné dalsi vyznamné udalosti, které
by ovlivnily Gcetni zavérku k 31. prosinci 2025.

Tato u¢etni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spole¢nosti.

Datum sestaveni 30. dubna 2026

¥ Digitélné podepsal

I ng . M I IOS Ing. Milos Filip
1 Datum: 2026.04.30
FI I I p 21:28:57 +02'00'
Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti
Zastoupeny Ing. MiloSem Filipem, Ph.D., CFA predsedou predstavenstva
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